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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Nusle je vymezena na zakladé prevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména shodného historického vyvoje a prostorového usporadani
struktury. Lokalita se nachéazi v adoli Botice, a to y jeho nejnizsi Casti lemujici severnf dpati pankrackych svaht. Pivodni vesnice se nachazela na kfizeni
dnednich ulic Nuselska, Taborska, Bélehradska a Ciklova. V misté dnesniho ndmésti Bratii Synkd se nachazel nuselsky zamek. Béhem 1. Etvrtiny 20. stoleti
byla vytvofena dnesni struktura v ndvaznosti na plvodni systém ulic. V druhé poloviné 20. stoleti doslo k asanaci ptvodniho vesnického jadra a dostavbam
solitéry. Vefejnd prostranstvi tvofi uli¢ni prostranstvi, parky a namésti. Ulicni sit je pFi ulici Nuselska nepravidelna, vytvari charakteristicky rastr
nepravouUhlych nepravidelnych blokd. V severni ¢asti, pod Nuselskym mostem, jsou typické dlouhé bloky orientované zépadovychodnim smérem. Hlavnimi
tfidami jsou ulice Jaromirova v severni ¢asti lokality, Bélehradska/Nuselské vedouci pres jednotlivd namésti a prostranstvi, kde dochazi ke koncentraci
obchodnich aktivit v parteru, dale ulice Taborska s Nuselskou radnici. Jde o typickou blokovou zéstavbu, kromé obytnych domi zahrnuje objekty
vybaven(}sti a fragmenty pdvodnich priimyslovych objektd. Plocha ve tézisti E/okality vykazuje nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a je urcena
pro transformaci.

Vybrané limity: Pamatkova rezervace, Pamatkova zéna

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucasti zastavéného tzemi, vymezeného k 31.
3.2021. Lokalita je prevazné tvofena vystavénym prostfedim. Metropolitni plén
tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s blokovou strukturou.

Strukturu verejnych prostranstvi lokality tvofi pomérné pravidelna sit ulic,

namésti a park(, ktera je jasné ohranicena prevazné fasadami budov. Verejna

prostranstvi vymezuji kompaktni bloky s velikostné i vysSkové homogenni

zastavbou umisténou pfevazné na okrajich stavebnich blokd. Vymezenim lokality

s blokovou strukturou Metropolitni plan chrani tyto zakladni strukturalni rysy

Gzemi a podporuje jejich posileni. uli¢nf ¢ara podlaZznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti
Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.
V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy

bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komercni
vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. /‘

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

1
Lokalita je vymezena jako stabilizovana.
Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.
mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 1.44
index navrhovy i =1.47

- Index vyuzitf lokality, ¢l 157

11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita se nachazi ze dvou tfetin na Gzemi Prahy 4, coZ je méstska ¢ast, ve které se pfedpokladé nérdst poctu obyvatel. Lokalita se nachézi z jedné tfetiny
na Uzemi Prahy 2, coZ je méstska cast, ve které se pfedpoklada stabilni pocet obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 2 61873 56627 49932 47913 49237 49294 50363 ‘ 50000 50000 50000
Praha 4 143708 140916 130196 129181 127723 128259 132068 140000 152000 164000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1322/041/30

Zastavitelnd transformacni plocha uréena pro obytné vyuZziti. Jde o drobnou plochu na severnim okraji lokality, jejiZz polovina je v platném Gzemnim planu
uréena pro dopravni infrastrukturu a polovina je zastavitelnou plochou smiSeného vyuZziti. Plocha zaboru je soucasti vétsi transformacni plochy pro obytné
vyuziti. V MPP jde o dotyk plochy zéboru se stavbou 610/-/18 Komunika&ni propojeni Ciklova - Otakarova. MPP umoZzfuje sjednoceni charakteru a vyuziti
Gzemf lokality jako obytné. Navrh MPP (mj. pravé i kvli ochrané ZPF) upfednostiiuje vyuZiti ploch uvnitf souvisle urbanizovaného Gzemi pfed rozvojem na
okraji mésta nebo mimo mésto. Plocha ma diky své poloze vysoky rozvojovy potencial pro vyuZiti navrzené MPP a saturace rozvojovych potieb mésta zde
mUZe prob&hnout vyrazné efektivnéji ve vztahu k zastavéné plo3e, nez v jinych ¢astech mésta (pfedevsim na jeho okraji). Kvali své poloze a velikosti je
plocha naopak tézko efektivné vyuzitelna k zemédélskym aceldm. Obytné vyuZiti plochy je navrZzeno i s ohledem na hospodarné vyuZziti stavajici i
navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvi).

1370/041/31

Zabor pro dopravni infrastrukturu, pro 630/-/14 Zelezniéni trat Praha hl. n. - Smichov. Tato trat je vjznamna pro dalkovou i regionlni Zelezni¢ni dopravu.
Zvyseni kapacity této traté je nezbytnou podminkou pro dalsi rozvoj Zeleznice. Z dlivodu nedostatecné kapacity je nutné realizovat i nové feseni
Zeleznitniho mostu na Vytoni s doplnénim treti tratové koleje. Jedna se o formalni zabor, mirny pfesah ploch ze stévajiciho télesa smérem ke dvorkiim
dom(, nejde o zemédélsky jakkoliv vyuZitelné plochy, ale o plochy v zastavbé. Zamér je vymezen v nadfazené dokumentaci - ZUR hl. m. Prahy.

Uzemni plan hl. m. Prahy (Metropolitni plan) | Odtivodnéni | 041 / Nusle



