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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita U Letova je vymezena na zakladé spolecného charakteru plochy, kterym je zejména nizka mira stability a vysoka mira potencialu. Soucasné
prostorové usporadani lokality je neustalené. Lokalitu tvofi pfevazné noyé zastavitelné dzemd, lokalita je tudiz vymezena jako rozvojova. Lokalita se nachazi
na rovinatém terénu podél Prazského okruhu pfi stanici metra Letfiany. Uzemf bylo dlouhou dobu nezastavéné, vyuZzivané pro hospodarské Gcely jako pole.
Vyznamné je napojeni na LetiSté Kbely a na areél Vystavisté Letnany.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou Uzemnim planem sidelniho Gtvaru hl.

m. Prahy véetné zmén schvalenych do 1. 1. 2022 urceny k zastavéni. Metropolitni

plan tento stav respektuje a navrhuje zachovat. Soucasti lokality jsou i nékteré

plochy, které nebyly Uzemnim planem sidelniho dtvaru hl. m. Prahy vymezeny

jako zastavitelné a to zejména z diivodu odlisného zplsobu regulace parkd a

nestavebnich blokl a vymezenf stavebnich blokd jako logickyc %1 celkd ve. ploch's zastavitelnost
limity Gzemi.

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s hybridni strukturou.

Jde o klicové Gzemi pro budouci rozvoj mésta. Diky jeho umisténi, dopravnim
vazbam a vztahu k okoli pfedstavuje vyjimecny potencial pro pro vznik nové
Casti mésta s vy$si mirou vyuZiti Gzemi. Vymezenim lokality s hybridni strukturou
Metropolitni plédn umoZiuje vytvofit intenzivni urbanni strukturu kompaktnich a
rozvolnénych blokd, pfipadné solitérd vyhovujici soucasnym i budoucim
technickym inovacim a poZzadavkim na méstskou vystavbu.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

Lokalité Lyl s ohledem na jeji polohu ve mést&, stanovené vyuZiti sousednich
lokalit, dostupnost a rovnomérné zatizeni mfrastruktury pfifazen zplsob vyuZiti
umoznujici vznik rozmanitého méstského prostredi.

vyuZiti
Oddvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako rozvojova.
V lokalité je navrZeno vytvofeni nového charakteru tizemi. Podil rozvojovych
ploch v lokalité prevazuje nad plochami transformacnimi.
mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢asti i,
index navrhovy i = 1.54

- Index vyuZiti lokality, &l 157

11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je z jedné poloviny soucasti Prahy 9, coZ je méstska Cast, ve které se pfedpoklada dynamicky narlst poCtu obyvatel. Lokalita je z jedné poloviny
soucasti Prahy 18, coZ je méstska cast, ve které se predpoklada dynamlcky narlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 9 44704 42576 41630 44415 53382 56291 60601 ‘ 74000 94000 114000
Praha 18 14432 14915 14192 14721 17323 18978 21516 25000 29000 34000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/080/30

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Jedna se o ulici Proseckou a okruzni kiizovatku pred termindlem MHD v Letfianech a soubor
ploch bezprostiedné navazujicich s doprovodnou vegetaci. Plocha je z vétsi ¢asti zastavitelnou plochou dopravni infrastruktury a z mensi casti nestavebni
plochou krajinné a méstské zelené (izola¢ni zelené) v platném Gzemnim planu. MPP navrhuje sjednocenf vyuZiti ploch na zastavitelnou plochu obytnou.
Davodem pro vymezeni je dotvofeni lokality a sjednoceni dil¢ich pozemk( z ddvodu hospodéarného vyuziti Gzemi. S ohledem na polohu a zplsob vyuZiti
plochy neni zemédélské obhospodarovani realné. Uspokojeni bytovych potfeb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze
pokladat za prevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZiti této plochy.

1312/080/31

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Jde o rozsahlou plochu ve vazhé na ulici Beladovu, ktera je v souc¢asné dobé obhospodafovanou
pldou. V platném Gzemnim planu jsou tyto pozemky rezervovany pro rozsahly areal odstavnych parkovist a hromadnych garézi pro individualni
automobilovou dopravu, doprovazené pésy krajinné a méstské zelené. Oproti platnému Gzemnimu planu dochazi v MPP ke zméné vyuZiti ze zastavitelnych
ploch dopravni infrastruktury na zastavitelné plochy obytné. PoZadavky pro odstavy vozidel budou integrovany do obytného vyuziti. Obytné vyuZiti s
bytovymi domy umozZiiuje i uchovani nezastavénych pozemkd v ZPF. Vefejnym zajmem je Gcelné a hospodarné vyuziti lokality v okrajové ¢asti mésta, ktera
je nadstandardné obslouZena vefejnou dopravou a sitémi technické infrastruktury. Ve vefejném zajmu je rovnéz zvyseni nabidky obytnych ploch pro bydleni
i pro pracovni pfileZitosti v tésné vazbé na kolejovou hromadnou vefejnou dopravu a optimalni vyuziti kapacity metra.

1322/080/32

Zastavitelna transformacni plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Jde o nékolik zbytkovych ploch ve vazbé na dopravni terminal. Plochy vznikly kvali
nesoumistnosti podkladd navazuji na plochy se zaborem ZPF 1312/080/30. V soutasném stavu jde o ¢asti vozovky a doprovodné vegetace pfi
komunikacnich tazich. V platném Gzemnim planu jsou dil¢i plosky souéasti ploch dopravni infrastruktury. MPP navrhuje sjednoceni vyuziti ploch na
zastavitelnou plochu obytnou. Divodem pro vymezeni je dotvofeni lokality v pfimé vazbé na stanici metra s dopravnim terminalem, sjednocenf dil¢ich
pozemkdil z dGvodu hospodarného vyuziti zemi a sjednoceni charakteru lokality.

1370/080/34

Zabor pro dopravni infrastrukturu, pro koridor 610/-/160 Prelozka silnice Beladova. Jedna se o optimalizaci trasovani komunikace tak, aby mohla byt
soucasti kostry vefejnych prostranstvi nové vznikajici ¢tvrti. Trasa vychézi z podkladl vznikajici urbanistické studie, preloZka povede k racionélnéjSimu
vyuziti Gzemi. Zastavba sama je vymezena v navaznosti na nadfazenou dokumentaci, ZUR hl. m. Prahy. Zamér se nachazi v plochach urcenych v platném
Gzemnim planu pro jiné dopravni vyuZiti. Zamér je ve vefejném zajmu, protoze podobné plochy napojené na kapacitni vefejnou dopravu (metro Letiiany) je
zadouci vyuzivat efektivné. Vystavba presunuté komunikace zajisti kvalitnéjsi vefejna prostranstvi a celkové efektivnéjsi obsluhu Gzemfi a umozni vystavbu
smiSeného mésta kratkych vzdalenosti, které by okolo stavajicich komunikaci vzniklo jen obtizné.

1370/080/35

Souvisi se zaborem 1370/080/34. Zabor pro dopravni infrastrukturu, pro koridor 610/-/160 PreloZka silnice Beladova. Jedna se o optimalizaci trasovani
komunikace tak, aby mohla byt souc¢asti kostry vefejnych prostranstvi nové vznikajici ctvrti. Trasa vychazi z podklad{i vznikajici urbanistické studie,
prelozka povede k racionalnéjsimu vyuZziti Gzemi. Zastavba sama je vymezena v navaznosti na nadfazenou dokumentaci, ZUR hl. m. Prahy. Zédmér se nachazi
v plochach urcenych v platném Gzemnim planu pro jiné dopravni vyuziti. Zdmér je ve vefejném z&jmu, protoze podobné plochy napojené na kapacitni
vefejnou dopravu (metro Letfiany) je Zadouci vyuZivat efektivné. Vystavba pFesunuté komunikace zajisti kvalitnéjsi vefejna prostranstvi a celkové
efektivnéjsi obsluhu Gzemi a umoZni vystavbu smiseného mésta kratkych vzdalenosti, které by okolo stavajicich komunikaci vzniklo jen obtizné.
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