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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Nové Vysocany je vymezena na zakladé spolecného charakteru plochy. Lokalita lezi v mirném severnim svahu pod hfebenem Vitkova, ktery ji
uzavira z jihu. Ze severu je uzaviena neprostupnym Zelezni¢nim koridorem. Blokové zastavba v lokalité zacala vznikat ve 20. letech na kiiZeni dneSnich ulic
Novovysocanské a Spojovaci, které byly v té dobé vyznamnymi spojnicemi. Zastavba se béhem 30. let rozSifovala Eodél Novovysocanské ulice formou
sidlistnich celkd. V 50. letech byla dotvoFena vystavba zdpadni ¢asti lokality. V 80. letech vzniklo sidlisté bodovych domd pfi ulici Odlehla. Vefejna
prostranstvi v lokalité jsou tvofena ulicni siti, ktera je misty doplnéna o parkové upravené prostranstvi obklopujici solitérni zastavbu. Hierarchie vefejnych
prostranstvi je narudena Zeleznicf, ktera vytvafi v zapadovychodnim smeru bariéru. NejddleZit€jSim prostranstvim je Vysofanské namésti, které se nachazi v
Jadru blokove struktury a je vymezeno fasadami domd. Ostatni vefejna prostranstvi jsou vymezena ploty zahrad nebo vypliiuji prostor mezi domy ve formé
volného parkové upraveneho prostranstvi. Zastavba lokality je riznorodd. Jadro tvofT blokova struktura, kterd se smérem na zapad rozpadd do zastavby

predvalecného a modernistického sidlisté, doplnéna rodinnymi domy. T€Zisté lokality tvofi ulice Novovysocanska a Spojovaci. Vychodm cip lokality
vykazuje nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a je urcen pro transformaci.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucasti zastavéného dzemf, vymezeného k 31.
3.2021. Lokalita je pfevazné tvorena vystavénym prostredlm Metropolitni plan
tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou. ‘
Lokalita mé rGznorode prostorové uspofadani se stfedni intenzitou zastavéni.

Vymezenim lokality s heterogenni strukturou Metropolitni plan chrani zakladni

strukturalni rysy dilCich ¢asti Gzemi a umozniuje déle scelovat a posilovat

charakter jednotlivych mist.

uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna. ‘ .

V lokalite prevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy |
bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komercni
vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. \‘

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana. '
Lokalita Je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je

urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni plochy vymezené

Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich

naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.64
index navrhovyi =1.18

- Index vyuZiti lokality, &l 157

11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita se pfevazné nachazi na Gzemi Prahy 9, coZ je méstska Cést, ve které se pfedpoklada dynamicky narGst poctu obyvatel. Mala ¢ast lokality je soucésti
Prahy 3, coz je méstska ¢ast, ve které se predpoklada narlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 3 81927 78424 71873 70481 71140 72507 76041 ‘ 78000 82000 86000
Praha 9 44704 42576 41630 44415 53382 56291 60601 74000 94000 114000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1322/110/30

Zastavitelna transformacni plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Jednd se o zpevnénou plochu s nékolika drobnymi provizornimi stavbami uvnit¥ arealu
vyroby a sluZeb pfi ulici Na Sancich. Plocha zaboru je soucasti Sirsiho transformacniho Gzemf lokality. V platném Gzemnim planu je zastavitelnou smiSenou
plochou, ¢ast plochy je urcena pro méstskou zeleri jako doprovod planované kiizovatky. Divodem vymezeni je efektivni vyuziti ploch v zastavéném Gzemd,
které nejsou v soutasné dobé vhodné vyuzivany a uspokojeni bytovych potfeb vzhledem k pfedpokladanému nardstu poctu obyvatel. Navrh MPP (mj. pravé i
kvili ochrané ZPF) upfednostiiuje vyuZiti ploch uvnitf souvisle urbanizovaného Gzemi pfed rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto. Plocha ma diky své
poloze vysoky rozvojovy potencial pro vyuziti navrzené MPP a saturace rozvojovych potfeb mésta zde mize probéhnout vyrazné efektivnéji ve vztahu k

zastavéné plose, nez v jinych Castech mésta (pfedevsim na jeho okraji). Kvili své poloze a velikosti je plocha naopak tézko efektivné vyuzitelna k
zemédélskym Gcellm.
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