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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita PekaFka je vymezena na zakladé pfevazujiciho spole¢ného charakteru plochy, kterym je zejména nizka mira stability a vysoka mira potencialu.
Soutasné prostorové uspofadant lokality je neustalené, plocha je vymezena jako transformacni, Lokalita se pachazi na jihozapadnim svahu mezi Proseckymi
skélami a vinici Machalka. Na Gzemf se plvodné nachazely samostatné vinice a usedlosti Ban, Kundratka a Sediva, které zanikly zhruba v 60. letech, dodnes
vsak zistala barokni vyklenkova kaplicka postavena pfiblizné v poloviné 18. stoleti. Uzemim prochézela historicka cesta ve stopé dnesni Prosecké ulice. V
druhé poloviné 19. stoleti byla pfi usedlosti Ban zfizena cihelna. Ve 40. letech minulého stoleti vznikla zastavba pfi ulici Kundratka s charakterem
zahradniho mésta, zastavba pozvolna rostla i pfi ulici U Pekafky. V 70. letech doslo ke vzniku priimyslovych areald na vychodé a na zapadé od ulice U
Pekarky. V poslednich letech byl vybudovan obytny komplex na severu pfi ulici Karla Hlavacka. Vefejna prostranstvi v lokalité jsou tvorena ulicni siti v
postupné se zuzujicim Gdoli, prostranstvi jsou vymezena ploty pfedzahradek a arealli. Zastavba je rdznoroda, ve stfedu ji tvofi solitéry v samostatnych
zahradach, v zapadni a vychodni ¢asti jsou produkéni arealy v plochach s vysokou mirou potencialu. Vyznamnym vefejnym prostranstvi je Prosecka ulice,
rovnéz severojizni osa ulice U Pekarky zakon¢ena parkem.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucasti zastavéného tzemi, vymezeného k 31.
3.2021. Lokalita je prevazné tvofena vystavénym prostfedim. Metropolitni plén
tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou.

Vzhledem ke svému umisténi a pomérné dobrému napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu mé Gzemf potencial pro pro vznik nové casti mésta se
stfedni mirou vyuZiti Gzemi. Vymezenim lokality s heterogenni strukturou
Metropolitni plan umoZniuje tvofit novou urbanni strukturu nékolika typy
prostorového usporadéni stavebniho bloku a reagovat tak na vlastnosti a
potencial jednotlivych ¢asti lokality a prostorové uspofadani navazujiciho Gzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

Stabilizovana cast lokality je tvofena prevazné plochami obytného mésta, které &
typicky zahrnuji plochy bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami

ohcanské a komeréni vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro

rekreaci, relaxaci a sport. Metropolitni plan tento stav respektuje a s ohledem na

polohu lokality ve mésté, stanovené vyuziti sousednich lokalit, dostupnost a

rovnomérné zatizeni infrastruktury umoziuje doplnéni rozmanitého méstského vyuziti
prostfedi i v ostatnich ¢astech lokality.

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako transformacni.

Lokalita mé naruseny ¢i neustaleny charakter a jsou v ni navrzeny rozsahlé
zmény. Cilovy charakter lokality jako celku je nové navrZzen, prestoZe v lokalité
plo3né prevazuji stabilizované plochy.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované astii_ = 0.47
index navrhovy i =0.92
-> Index vyuitf lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 8, coz je méstska cast, ve které se predpoklada dynamicky narlst poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 8 112790 109166 101494 99840 103757 103049 106218 ‘ 114000 124000 134000
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