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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Velké Skéla je vymezena na zékladé spolecného charakteru plochy. Lokalita se nachazi pfi ulici Cimicka v tésné blizkosti Sidlisté Bohnice, na jiznim
svahu s vyhledem do PraZské kotliny. Ze severu je lokalita vymezena dopravné frekventovanou ul. K Pazderkdm-Cimicka, ze zbyvajicich stran lokalitou Nad
Tréjou a Parkem Sutka. Do 90. let 20. stoleti byla lokalita nezastavénd, nachazel se zde ovocny sad v ndvaznosti na usedlost Vavrouska. Zastavba obytnym
souborem vznikala na konci 20. stoleti. Hlavni kompozi¢ni osou prochazejici obytnym souborem v severojiznim sméru je ulice Velka Skala. Na ni navazuje
pravidelnd ulicni sit sledujici vrstevnice svahu. Ulicni prostranstvi jsou v Casti obytného souboru vymezena fasddami domt a opérnymi zdmi, mistné i
neverejnymi predzahradkami. V zapadni casti lokality jsou prostranstvi vymezena plotem zahrad. Zastavbu tvofi solitéry vétsiho méfitka, které obklopuje
parkofvé upravené prostranstvi a solitéry v zahradach mensiho méfitka na zapadé lokality. Jizni ¢&st lokality vykazuje vysokou miru potencialu a je urcen pro
transformaci.

Vybrané limity: Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvoff plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemf, vymezeného k 31.
3.2021. Lokalita je z velké césti tvofena vystavénym prostfedim. S ohledem na
efektivni fungovani mésta a zatiZeni infrastruktury Metropolitni plan preferuje
rozvoj urbannf struktury uvnitf zastavéného Gzemi pfed rozvojem na okraji
mésta.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou. \
Strukturu lokality tvofi kombinace volné zastavby a zastavby v zahradach.

Vymezenim lokality s heterogenni strukturou Metropolitni plan chrani zakladni

strukturalni rysy dilCich ¢asti Gzemi a umozniuje déle scelovat a posilovat

charakter jednotlivych mist.

uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

Stabilizovana cast lokality je tvofena prevazné plochami obytného mésta, které

typicky zahrnuji plochy bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochaml

ohcanské a komeréni vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro

rekreaci, relaxaci a sport. Metropolitni plan tento stav respektuje a s ohledem na

polohu lokality ve mésté, stanovené vyuziti sousednich lokalit, dostupnost a

rovnomérné zatizeni infrastruktury umoziuje doplnéni rozmanitého méstského vyuziti
prostfedi i v ostatnich ¢astech lokality.

Odtvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako stabilizovana. ’

Lokalita Je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.52
index navrhovy i =0.46
- Index vyuziti lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 8, coz je méstska cast, ve které se predpoklada dynamicky narlst poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 8 112790 109166 101494 99840 103757 103049 106218 ‘ 114000 124000 134000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1322/116/30

Zastavitelnd transformacni plocha navrzend pro obytné vyuziti. Plochu tvofi tfi dil¢i plochy pfi ulici Pod Havrankou a Nad Vavrouskou, v platném Gzemnim
planu jde o nestavebni plochy krajinné a méstské zelené a plochy pro zalesnéni. V soucasném stavu jde o Gzemi zpustlého sadu s neprostupnou vegetaci.
Metropolitni plan zde navrhuje obytné vyuziti, individualnimi regulativy urcuje maximalni zastavitelnost a minimalni vyméru stavebnich pozemka. Vefejnym
zajmem pro vymezenf je dotvofeni struktury obytné lokality mezi ulici Pod Havrankou a stavajici zastavbou v lokalité Velka skala. Nastavené regulativy
zejména zastavéni stavebniho bloku odpovidaji mistnimu charakteru zastavby a zvySeni nabidky bydleni v lokalité. Vzhledem k charakteru lokality a
nastavenym regulativim se pfedpoklada vznik rodinnych domi s velkymi zahradami, které zistanou soucasti ZPF. Vymezeni transformacni plochy se
nachazi mimo plochu pfirodniho parku Drahari-Troja.

1322/116/31

Zastavitelnd transformacni plocha navrZend pro obytné vyuziti., v platném Gzemnim planu jde o nestavebni plochy péstebni. V sou¢asném stavu jde o Gzemi
zpustlého sadu s neprostupnou vegetaci. Metropolitni plan zde navrhuje obytné vyuziti, individualnimi regulativy uréuje maximalni zastavitelnost a
minimalni vyméru stavebnich pozemkd. Vefejnym zdjmem pro vymezeni je dotvoreni struktury obytné lokality mezi ulici Pod Havrankou a stavajici
zéstavbou v lokalité Velka Skala. Nastavené regulativy zejména zastavéni stavebniho bloku odpovidaji mistnimu charakteru zastavby a zvyseni nabidky
bydleni v lokalité. Vzhledem k charakteru lokality a nastavenym regulativim se pfedpoklada vznik rodinnych domd s velkymi zahradami, které ziistanou
soucasti ZPF. Vymezeni transformacni plochy se nachazi mimo plochu pfirodniho parku Drahan-Troja.
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