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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Na Gro3i je vymezena na zakladé spolecného charakteru plochy. Lokalita se nachazi na spojnici Hostivare a Strasnic. Dlouhou dobu byla
nezastavéna, ve stopé dnesni Strasnické ulice tudy prochazela historicka cesta. Pivodni zastavba rodinnych dom( zacala vznikat ve 30. letech minulého
stoleti v ndvaznosti na dnesni Strasnickou ulici. V 70. a 80. letech byla zéstavba doplnéna o vyrobnf areal na severu a panelové bytové domy pfi ulici
Svehlova a na sever od Azalkové ulice, na zapadé rovnéZ vznikl vyrobnf areél. Po roce 2000 zatala transformace vyrobniho arealu na severu na obytné
soubory. Sit vefejnych prostranstvi tvofi zpevnénd uli¢ni prostranstvi a parkové upravené prostranstvi obklopujici solitérni zastavbu. Uli¢ni prostranstvi
jsou u plvodni zastavby vymezena ploty pfedzahradek. Zastavba je rliznoroda, tvofi ji rodinné domy, bodové a deskové bytové domy. Obytné soubory tvofi
uzavrené celky. Vyznamnym vefejnym prostranstvim je Svehlova ulice. Zapadni ¢ast lokality a plochy podél jihovychodni a severovychodniho okraje ?/okality
vykazuji nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a jsou urceny pro transformaci.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucasti zastavéného dzemf, vymezeného k 31.
3.2021. Lokalita je pfevazné tvorena vystavénym prostredlm Metropolitni plan
tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou.

Lokalita mé rGznorode prostorové uspofadani se stfedni intenzitou zastavéni.
Vymezenim lokality s heterogenni strukturou Metropolitni plan chrani zakladni
strukturalni rysy dilCich ¢asti Gzemi a umozniuje déle scelovat a posilovat
charakter jednotlivych mist.

uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.
Stabilizovana cast lokality je tvofena prevazné plochami obytného mésta, které
typicky zahrnuji plochy bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochaml

ohcanské a komeréni vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro

rekreaci, relaxaci a sport. Metropolitni plan tento stav respektuje a s ohledem na

polohu lokality ve mésté, stanovené vyuziti sousednich lokalit, dostupnost a

rovnomérné zatizeni infrastruktury umoziuje doplnéni rozmanitého méstského vyuziti
prostfedi i v ostatnich ¢astech lokality.

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita Je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich

naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované astii_ = 0.56
index navrhovy i =0.92

- Index vyuZiti lokality. ¢l 157

11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Prevazna cast lokality je soucasti Prahy 15, coZ je méstska ¢ast, ve které se pfedpoklada nardst poctu obyvatel. Malé cast lokality je soucasti Prahy 10, co? je
méstska cast, ve které se predpoklada dynamicky narlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 10 120755 114249 107713 107989 108998 108756 110571 ‘ 120000 134000 146000
Praha 15 27454 28659 27162 27552 30954 32590 34720 36000 39000 41000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1322/141/01

Transformacni plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Plocha je zastavitelnou plochou v platném Gzemnim planu. Jedna se o plochu navazujici na stavajici
novou bytovou zastavbu podél ulice Fojtova smérem k Zelezni¢ni trati. Jedna se o zbytkové plochy, které navazuji na nedavno vybudovanou zéstavbu.
1322/141/02

Transformacni plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Zména nestavebni plochy krajinné a méstské zelené na plochu pro obytné vyuZiti. Jedna se o
zastavitelnou plochu v platném Gzemnim plénu. Jedna se o plochu mezi plochou z&boru ZPF 1322/141/01 a Zelezni¢nf trati. Divodem pro vymezenf plochy je
sjednoceni funkce vyuZziti Gzemf a tim zvyseni hospodarnosti jeho vyuZiti. Soucasti zaboru jsou i dalsi dvé malé plochy na jizni a vychodni hranici dzemf,
které vsak jsou z vétsiny jiz zastavény.

1322/141/30

Transformacni plocha navrzend pro obytné vyuZiti. Jedna se o nestavebni plochu krajinné a méstské zelené v platném Gzemnim planu. Jedna se o drobnou

plochu pfi ulici Svehlova, ktera je v soucasnosti zahradou rodinného domu. Divodem pro vymezeni plochy je sjednoceni charakteru a vyuZiti Gzemf lokality.
Vzhledem ke stavajicimu vyuZiti se da pfedpokladat, Ze pozemek zlistane soucasti ZPF.
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