142 / Jahodnice

ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Z(04) 0 [S]

Lokalita Jahodnice je vymezena na zékladé spole¢ného charakteru plochy. Lokalita se nachazi na mirném jihovychodnim svahu na jih od Ceskobrodské ulice,
historické pFistupové cesty do Prahy z vychodu. Zastavba rodinnych dom( se datuje od roku 1927 podle pfedem dané kompozice jako obytnéa legionarska
kolonie. Zastavba charakteru zahradniho mésta byla ve vymezenych stavebnich blocich postupné dopliiovana az do 70. let minulého stoleti. V 80. letech
byla lokalita na zapadni strané doplnéna o zastavbu panelovych bytovych domi a zahrddkarskou osadu. Nejnovéjsi zastavbu tvofi bytové domy na
vychodnim okraji. Sit vefejnych prostranstvi je charakteristicka pro svou dostfednost a kompozici ulicni sité. Vefejna prostranstvi tvofi zpevnéna a
nezpevnénd ulicni prostranstvi a parky. Ulicni prostranstvi jsou,vymezena prevazné ploty pfedzahradek, na zapade parkové upravenim prostranstvim

obklopujicim solitérni zastavbu. Tézistém lokality je ¢ast ulice Ceskobrodské pfi jejim kiizeni s kompozi¢né vyznamnou ulici Bastyfs

ou. Vyznamnym

prostranstvim je park Ceskoslovenskych legionaFu. V jizni ¢asti lokality vykazuji plochy nizkou miru stability a vysokou miru potenciélu a jsou uréeny pro

rozvoj.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemf,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
stdelniho dtvaru hl. m. Prahy vcetné zmén schvalenych do 1. 1. 2022.
Metropolitni plén tento stav respektuje a navrhuje zachovat. Soucasti lokality
jsou i néktere plochy, které nebyly UP SU vymezeny jako zastavitelné a to
zejména z ddvodu odliSného zpusobu regulace parkd a nestavebnich blokd a
vymezeni stavebnich blokd jako logickych celkd vE. ploch s limity Gzemi.

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou. .
Lokalita mé rGznorode prostorové uspofadani se stfedni intenzitou zastavéni.

Vymezenim lokality s heterogenni strukturou Metropolitni plan chrani zakladni

strukturalni rysy dilCich ¢asti Gzemi a umozniuje déle scelovat a posilovat

charakter jednotlivych mist.

uliéni ¢ara podlaznost

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy
bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komeré&ni
vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport.

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Rozvojové plochy vymezené Metropolitnim
plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plocham v mensiné a jejich naplnénim se
nepfedpoklada vyrazna zména charakteru lokality.
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VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované astii_ = 0.38
index navrhovy i = 0.42
-> Index vyuitf lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 14, coz je méstska Cast, ve které se predpoklada dynamicky nar(ist po¢tu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 14 24464 33080 37411 41641 45822 46140 47761 ‘ 52000 56000 62000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/142/01

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Plocha je zastavitelnou plochou dle platného Gzemniho planu, kde je urcena pfevazné k
obytnému vyuziti. Jedna se o zbytkové plochy okolo nedévno vybudované zastavby. Dlivodem pro vymezeni je zejména uspokojeni bytovych potfeb v dané
lokalité a logické dotvoFeni struktury lokality.

1312/142/02

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti dopliiuje strukturu zastavby lokality mezi Ceskobrodskou ulici a Zelezni¢nf trati. Plocha je z ¢asti
zastavitelna dle platného Gzemniho planu, kde je uréena ke smiSenému vyuZiti a z ¢asti je nestavebni plochou méstské zelené doprovazejici dopravni
stavby. Dlvodem pro vymezeni je zejména uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a
bytovych domU se zahradami a nebytovych objektl s prostranstvimi, které zlistanou soucésti ZPF.

1312/142/30

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Plocha je zastavitelnou plochou dle platného Gzemniho planu, kde je uréena rovnéz k obytnému
vyuziti. Na ¢asti plochy v souc¢asné dobé probihé vystavba fadovych rodinnych domd. Ddvodem pro vymezeni je logické dotvoreni struktury lokality,
zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemfi a uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité.

1312/142/31

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti. Plocha je zastavitelnou plochou dle platného Gzemniho planu, kde je urcena k vyuZiti pro sport a
v Casti pro vefejné vybaveni. MPP navrhuje sjednoceni charakteru a vyuZiti ploch v lokalité pro obytné vyuziti, divodem je hospodarné vyuziti pozemkdu
zastavéného Gzemi lokality, uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany narist poctu obyvatel v lokalité a zachovani pravni kontinuity MPP
ve véci vyuZiti Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik pfevézné rodinnych nebo bytovych domd se zahradami, které zlistanou soucasti
ZPF. Plocha bezprostfedné navazuje na krajinnou lokalitu, kterd poskytne dostatecné a kvalitni rekreacni zazemi.

1312/142/32

Rozvojova zastavitelna plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Zbytkova plocha malého rozsahu navazuje na plochu zaboru ZPF 1312/142/30, je vymezena z
divodu nesoumistnosti hranic ploch s rozdilngm zpisobem vyuZiti v platném Gzemnim pléanu a katastralnich hranic pozemkd. Plocha je soucasti nestavebni
plochy pro krajinnou zelef, na pozemcich v3ak jiZ probiha vystavba fadovych rodinnych domd. MPP respektuje hranice parcel a plochy sjednocuje pro
obytné vyuziti. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpokladé vznik prevazné rodinnych nebo bytovych domu se zahradami, které zlistanou soucésti ZPF.
1312/142/33

Rozvojova zastavitelna plocha navrZend pro obytné vyuZiti. Zbytkova plocha malého rozsahu navazuje na plochu zéboru ZPF 1312/142/02, V platném
Gzemnim planu je nestavebni plochou méstské zelené doprovazejici dopravni stavby, v soucasném stavu je zastavkou MHD a chodnikem Ceskobrodské
ulice. MPP navrhuje sjednoceni charakteru a vyuZziti dil¢ich ploch pro obytné vyuziti, ¢imz podporuje efektivni a hospodarné vyuzivani tzemi obytné
lokality.

1330/142/05

Rozvojova plocha navrzena pro nestavebni rekreacni vyuZiti pro novy park Jahodnice. V platném Gzemnim planu je vymezena plocha pro park. ZaloZzenim
parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni padniho fondu.

1370/142/08

610/-/31 Komunikacni propojeni NedokonZena - U Hostavického potoka. Komunika&ni propojeni Nedokoncend - U Hostavického potoka vymezuje jizn

okraj sidlisté Jahodnice zajistuje dopravni obsluhu Gzemi s napojenim na Ceskobrodskou v Groviiové prisecné kiizovatce. Zamér je vymezen i v platném
Gzemnim planu a v ramci lokality je v podstaté v celém rozsahu realizovan.

Uzemni plan hl. m. Prahy (Metropolitni plan) | Odtivodnéni | 142 / Jahodnice



