172 / Branické nadrazi
Z(04) O [T]

ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Branické nadraZi je vymezena na zdkladé spolecného charakteru plochy, kterym je zejména nizka mira stability a vysoka mira potencialu. Soucasné
prostorové uspofadani lokality je neustélené, plocha je vymezena jako transformacni. Lokalita se nachazi v severnim svahu nad Vltavou v blizkosti Jiznf
spojky. Je vymezena dvéma Zelezni¢nimi tratémi. Z jihu je vymezena ModFanskou ulici. Ve vychodni ¢asti je byvaly areal pivovaru z roku 1900, Udolnf ulice
déli areal na historickou vychodni ¢ast ohranicenou zdi z kyklopského zdiva a mladsi zapadni Cast. Branicky pivovar je vyrazny i ze vzdalengjsich pohleda,
charakteristické jsou tovarni kominy a znak pivovaru na fasadé sladovny. Na jihozapadé lokality se nachazi nadrazi Praha-Branik, nddrazi bylo zprovoznéno
koncem 19. stoleti, v jeho blizkosti se nachazi i termindl hromadné dopravy a jeho soucasti je tramvajové a autobusové obrati,été, od doby prodlouzeni
tramvajové trati do Modtan jen slabé vyuzivané. Sit vefejnych prostranstvi lokality vychazi z kfizeni ulic Udolni a Pitkovické. Udolni ulice propojuje pivovar
s bfehem Vltavy, protind park u ulice Pikovické a vytvari kompozitni kfiz. UspoFadant ostatnich vefejnych prostranstvi umozfiuje zékladné obslouzit
jednotlivé stavebnibloky. Vyznamnou stavbou je pivovar Branik. Vyznamnym vefejnym prostranstvim jsou Modfanska ulice a park u ulice Pitkovické. V
Uzemi se nachazi mnoho nevyuzivanych ploch, tyto nestabilni ploc% jsou urcené k prestavhbé.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucasti zastavéného dzemf, vymezeného k 31.
3.2021. Lokalita je pfevazné tvorena vystavénym prostredlm Metropolitni plan
tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou.

Vzhledem ke svému umisténi a pomérné dobrému napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu mé Gzemf potencial pro pro vznik nové casti mésta se
stfedni mirou vyuZiti Gzemi. Vymezenim lokality s heterogenni strukturou
Metropolitni plan umoZniuje tvofit novou urbanni strukturu nékolika typy
prostorového usporadéni stavebniho bloku a reagovat tak na vlastnosti a
potencial jednotlivych ¢asti lokality a prostorové uspofadani navazujiciho Gzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

Lokalité Lyl s ohledem na jeji polohu ve mést&, stanovené vyuZiti sousednich
lokalit, dostupnost a rovnomérné zatizeni mfrastruktury pfifazen zplsob vyuZiti
umoznujici vznik rozmanitého méstského prostredi.

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako transformacni.

Lokalita mé naruseny ¢i neustaleny charakter a jsou v ni navrzeny rozsahlé nebo
celkové zmény, cilovy charakter je nové navrzen. Podil transformacnich ploch v
lokalité prevaZzuje nad plochami stabilizovanymi.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.00
index navrhovyi =1.14

- Index vyuZiti lokality, & 157

11/ MODEL VYVOJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 4, coZ je méstska cast, ve které se predpokladé nérist poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
T

Praha 4 143708 140916 130196 129181 127723 128259 132068 140000 152000 164000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1322/172/01

Zastavitelnd transformacni zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Jedna se o mensi plochu umisténou pfi kolejisti Nadrazi Branik, v jizni ¢asti
lokality severné pfi vypadové komunikaci. Plocha je izolovana od stavajici zastavby a je obklopena nezastavénymi pozemky s arealy nevyrobniho
charakteru. Plocha je soucasti Sirsiho transformacniho Gzemi urCeného pro obytné vyuziti. Oproti platnému Gzemnimu planu dochézi ke zméné vyuziti ze
zastavitelné plochy dopravni infrastruktury na zastavitelnou plochu pro obytné vyuZziti. DGvodem pro vymezeni je transformace a dotvofeni lokality,
zarovnani jeji hranice a uspokojeni bytovych potieb v nadvaznosti na pfedpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité.

1322/172/02

Zastavitelnd transformacni plocha navrzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zéstavbu. Jedna se o plochu sloZzenou ze sedmi dil¢ich
ploch umisténych mezi stévajici obytnou a produkéni zastavbou. Plocha je soucasti $irsiho transformacniho Gzemfi uréeného pro obytné vyuziti. Plocha je
Castecné zastavitelnou plochou smiSenou a vyroby a sluzeb a ¢astecné nestavebni plochou krajinné a méstské zelené. MPP navrhuje sjednoceni vyuZziti
plochy na zastavitelnou plochu pro obytné vyuZiti. DGvodem pro vymezeni je sjednoceni dil¢ich pozemki z diivodu hospodarného vyuziti Gzemi, dotvoreni
lokality a uspokojeni bytovych potieb v navaznosti na pfedpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité.
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