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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Nad Paletkem je vymezena na zakladé spolecného charakteru plochy, kterym je zejména nizka mira stability a vysoka mira potencialu, plocha je
vymezena jako rozvojova. Lokalita se nachazi pfi jiznim okraji Hornich PoCernic v tésné blizkosti silnice E 67, kterd déle pokracuje jako dalnice D11. Uzemf{
mirné klesa smérem k jihu. Jako prvni v lokalité vznikla v 50.-70. letech zastavba rodinnych domi podél ulice V Slavétiné. Na konci 80. let doSlo k vystavbé
silnice E 67. Nejmladsi zastavbu tvoFi bytové domy na zépad od ulice Ve Zlibky a arealy pFi silnici E 67. Sit veFejnych prostranstvi lokality vychazi z tézisté
lokality, kterym je ulice Ve Zlibku vedouci v misté historické cesty a spojujici Certousy a B&chovice. Uli¢ni prostranstvi jsou ve stabilnich ¢astech lokality
vymezena ploty, u obytného komplexu parkové upravenym prostranstvim. Pro doplnénf stabilnich fragment{i zéstavby jsou k zastavbé urgeny i okoln{
plochy. Tyto plochy jsou v Gzemné plénovacich dokumentacich dlouhodobé vedeny jako rozvojové.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemf,

vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu

stdelniho dtvaru hl. m. Prahy vcetné zmén schvalenych do 1. 1. 2022.

Metropolitni plén tento stav respektuje a v slouladu s jeho koncepcemi zahrnuje

do lokality i plochy nazyvané UP SU jako nezastavitelné, jejichZ fixace vsak neni

z hlediska ochrany pfirodnich nebo enviromentélnich hodnot Gcelnd a naopak by zastavitelnost
v konetném d&sledEu vedla k plosnému ristu mésta.

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou.

Vzhledem ke svému umisténi ma Gzemi potencial pro pro vznik nové ¢asti mésta
se stfedni mirou vyuZiti Gzemi. Vymezenim lokality s heterogenni strukturou
Metropolitni plédn umoZniuje tvofit novou urbanni strukturu nékolika typy
prostorového usporadani stavebniho bloku a reagovat tak na vlastnosti a
potenciél jednotlivych ¢asti lokality a prostorové usporadani navazujiciho dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

Lokalité Lyl s ohledem na jeji polohu ve mést&, stanovené vyuZiti sousednich
lokalit, dostupnost a rovnomérné zatizeni mfrastruktury pfifazen zplsob vyuZiti
umoznujici vznik rozmanitého méstského prostredi.

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako rozvojova.
V lokalité je navrzeno vytvoreni nového charakteru Gzemi, do kterého budou
integrovany stabilizované ¢ésti lokality. Soucet rozvojovych a transformacnich
ploch v lokalité prevazuje nad plochami stabilizovanymi.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované astii_ = 0.28
index navrhovy i = 0.62
- Index vyuziti lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 20, coZ je méstska ¢ast, ve které se predpokladéa dynamicky nardst poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050

Praha 20 12162 13104 13040 13682 15028 15224 15652 ‘ 17500 20000 22000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/177/01

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Jedna se o plochu na jihovychodnim okraji lokality. Plocha soucasné sousedi s plochou se
zaborem ZPF 1312/177/33, je zastavitelnou plochou se smisenym vyuzitim v platném Gzemnim pléanu. Divodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a
uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpoklddany narlist poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik
rodinnych a bytovych domi se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF.

1312/177/03

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o rozsahlejsi plochu na jihozdpadnim okraji
lokality rozdélenou na dvé dil¢i plochy planovanou pozemni komunikaci. Plocha je zastavitelnou plochou s obytnym a smiSenym vyuzitim v platném
Gzemnim planu. Ddvodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a uspokojeni bytovych potieb v navaznosti na predpokladany néarlst poctu obyvatel v
dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpokladé vznik rodinnych a bytovych domd se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF.

1312/177/04

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu na severovychodnim okraji lokality
sousedici s plochami se zabory ZPF 1312/380/05, 1312/177/31 a 1312/177/34. Plocha je zastavitelnou obytnou a smienou plochou v platném Gzemnim
planu. Ddvodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a uspokojeni bytovych potfeb v nadvaznosti na pfedpokladany nardst poctu obyvatel v dané
lokalité, i zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada vznik rodinnych a bytovych dom( se
zahradami, které z(stanou soucasti ZPF.

1312/177/30

Zastavitelna rozvojova plocha navrZena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na plochu zaboru ZPF 1312/177/03, s niz vytvafi jednotny celek. Plochu tvoff tfi
drobné dil¢i plochy, v platném Gzemnim planu jde o Casti nestavebnich ploch krajinné a méstské zelené. MPP sjednocuje charakter a vyuziti Gzemfi
souvisejicich ploch pro obytné vyuZiti. Duvodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na pfedpokladany
narlst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpokladé vznik rodinnych a bytovych domd se zahradami, které zlistanou
soucasti ZPF. Uspokojeni bytovych potieb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za prevazujici vefejny zajem
urcujici vhodné vyuZziti této plochy.

1312/177/31

Zastavitelna rozvojova plocha navrZena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na plochy zadboru ZPF 1312/177/04 a 1312/177/34, s nimiZ vytvaii jednotny celek. V
platném Gzemnim pléanu jde o ¢&st nestavebni plochy méstské zelené. MPP sjednocuje charakter a vyuziti Gzemi souvisejicich ploch pro obytné vyuziti.

Ddvodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a uspokojeni bytovych potieb v navaznosti na predpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité.
Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych dom( se zahradami, které ziistanou soucasti ZPF.

1312/177/32

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Jedna se o velmi drobnou plochu na jihovychodnim okraji lokality, ktera navazuje na plochu se
zédborem ZPF 1312/177/33. V platném Gzemnim planu je souasti plochy dopravni infrastruktury pro mistni komunikaci. Divodem pro vymezeni je sceleni
charakteru a vyuziti dil¢ich ploch a zarovnéni hranice lokality.

1312/177/33

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZziti. Jedné se o drobnou plochu na jihovychodnim okraji lokality, kterd navazuje na plochu se
zéborem ZPF 1312/177/01. Plocha je zastavitelnou plochou se smisenym vyuZitim v platném dzemnim planu, caste¢né plochou dopravni infrastruktury pro
mistni komunikaci. DGvodem pro vymezeni je sceleni charakteru a vyuZiti dil¢ich ploch, zarovnéani hranice lokality a uspokojeni bytovych potieb v
navaznosti na pfedpokladany nardst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych dom( se
zahradami, které z(stanou soucasti ZPF.

1312/177/34

Zastavitelna rozvojova plocha navrZena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na plochy zaboru ZPF 1312/177/31 a 1312/177/04, s nimiz vytvaii jednotny celek. V
platném Gzemnim planu jde o ¢&st nestavebni plochy péstebni, ktera je ve vyhledu navrZena jako zastavitelna pro obytné vyuZziti. MPP sjednocuje charakter
a vyuziti Gzemf souvisejicich ploch pro obytné vyuziti. Ddvodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na
predpokladany nardst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych dom( se zahradami, které
zlistanou soucasti ZPF.

1322/177/05

Zastavitelnd transformacni plocha navrZena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o méné rozsahlou plochu na severnim
okraji lokality sousedici s plochou se z&bory ZPF 1322/177/08 a 1322/177/35. Oproti platnému tizemnimu planu dochazi ke zméné z nestavebnf plochy
krajinné a méstské zelené na zastavitelnou plochu obytnou. Dlvodem pro vymezeni je dotvofeni lokality, zarovnani jeji hranice a uspokojeni bytovych
potfeb v navaznosti na pfedpoklddany narlst poCtu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik bytovych domi se
zahradami, které z(stanou soucasti ZPF.

1322/177/08

Zastavitelnd transformacni plocha navrZena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o méné rozsahlou plochu na severnim
okraji lokality sousedici s plochou se zabory ZPF 1312/177/02 a 1312/177/05. Platny Gzemni plan vymezuje plochu jako zastavitelnou se smisenym vyuZitim,
tedy obdobné jako MPP. Ddvodem pro vymezeni je dotvoreni lokality, zarovnéni jeji hranice a uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na predpokladany
narlst poCtu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpokladé vznik bytovych domU se zahradami, které ziistanou soucésti ZPF.

1322/177/35

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti v navaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu na severnim okraji lokality. Jedna
se o0 zastavitelnou plochu s obytnym vyuzitim v platném dzemnim planu. Divodem pro vymezeni je dotvoreni lokality, zarovnani jeji hranice a uspokojeni
bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany narist poctu obyvatel v dané lokalité a zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti zemi. Vzhledem k
charakteru lokality se predpoklada vznik bytovych domi se zahradami, které z(stanou soucasti ZPF.

1340/177/36

Transformacni nestavebni plocha pro rekrea¢ni vyuziti - zaloZeni nového méstského parku Park u ulice Jizbicka. Plocha na zapadnim okraji lokality je v

platném Gzemnim pléanu soucasti nestavebni plochy méstské zelené - parku. Jedna se o rozsifeni stavajiciho parku Houslovy kli¢. ZaloZenim parkové
upravené plochy nedojde ke ztraté nebo poskozeni pidniho fondu.
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