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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Staré Malesice je vymezena na zakladé pfevaZujiciho spoletného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného
principu prostorového usporadani struktury. Lokalita se nach&zi v mirném jihovychodnim svahu. Z&stavba vznikala nejdfive kolem navsi, plvodni rostlé
jadro se nachazelo na kiizeni dnesnich ulic Malesické a U Tvrze. Jadro bylo doplnéno o zéstavbu individualnich rodinnych domd ve 20. letech minulého
stoletl, tato zastavba v lokalité pfevazuje a pokracuje dodnes. V 70. letech v souvislosti s vystavbou sidlisté v sousednt lokalité vznikla pfi ulici Heldova
vystavba nékolika panelovych domd. Po roce 2000 vznikaly solitérni bytové domy pfi nové ulici Ungarova. Sit vefejnych prostranstvi tvofi zpevnénd a
nezpevnénd ulicnf prostranstvi a parky, na jihu i parkové upravena prostranstvi kolem solitérnich bytovych domd. Ulicni sit je v jadru rostla, v novéjsi
zastavbé vytvari pravidelnou sit ovlivnénou terénem. Uli¢nT prostranstvi jsou v jadru vymezena fasadami dom(, v ostatnich castech ploty predzahradek
Soutasti vefejnych prostranstvi jsou aleje, zejména v zastavBe rodinnych domd. Zastavba rostlého jadra je tvofena vesnickymi domy a plivodnimi
hosEOdarskyml stavenimi, dale od jadra rodinnymi domy v zahradach. Na jihovychodé lokality byly vystavény solitérni bytové domy. Na vychodé lokality se
nachazi sportovni areal, na severu zahradkova osada. Vyznamnym prostranstvim jsou ulice U Tvrze, Male3icka a Malesické namésti, které je mistem pvodni
navsi. Vyznamnym ob]ektem je malesicky zamek.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucasti zastavéného dzemf, vymezeného k 31.
3.2021. Lokalita je pfevazné tvorena vystavénym prostredlm Metropolitni plan
tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou.

Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

okolo névsi na kiiZenf historickych cest, na které navazuje nov&jsi zastavba

tvorena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma

prevazné do dvou podlazi. Vjadru jsou vefejna prostranstvi nepravidelnd a ¢asto

jsou vymezena fasadami dom0, navazujici ¢ast tvofi pravidelna sit ulic

vymezenych prevazné ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou uli¢ni tara podlaznost struktura
Metropolitni plan chrani zakladni strukturdlni rysy dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy

bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komercni

vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. / '

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita Je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich

naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.32
index navrhovy i =0.32
- Index vyuziti lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 10, cozZ je méstska cast, ve které se predpoklada dynamicky narlst poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 10 120755 114249 107713 107989 108998 108756 110571 ‘ 120000 134000 146000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1322/200/01

Zastavitelnd transformacni plocha uréena pro obytné vyuziti. Plocha v samém stfedu lokality tésné navazuje na stavajici zastavbu rodinnymi domy se
zahradami. Sou¢asné plochu protina navrzeny koridor vefejné prospésné podzemni stavby dopravni infrastruktury 610/-/122 Méstsky okruh Jarov -
Stérboholska radiala. Plocha je z drtivé ¢asti zastavitelnou plochou obytnou a z velmi malé ¢asti nestavebni plochou méstské zelené v platném Gzemnim
planu. Ddvodem pro vymezeni je celkové dotvofeni obytné lokality, sjednocenf dil¢ich pozemki z ddvodu hospodéarného vyuZiti Gzemf, uspokojeni bytovych
potieb v navaznosti na predpoklddany narlst poctu obyvatel v dané lokalité a zaroven neaktualni stav podkladl pro spolecné jednéni - na casti plochy je jiz
v soucasnosti realizovana vystavha. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domu ¢i bytovych se zahradami, které zlistanou soucésti
ZPF.

1322/200/30

Zastavitelnd transformacni plocha urcena pro obytné vyuZziti. Plocha v samém stfedu lokality je ze viech stran obklopena stavajici zéstavbou rodinnych
domi se zahradami nebo pavodni zéstavbou vesnického charakteru, dnes slouzici podnikatelskym aktivitam. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v
platném dzemnim pléanu. Dlvodem pro vymezeni je celkové dotvoreni obytné lokality, sjednoceni dil¢ich pozemk( z divodu hospodéarného vyuziti Gzemi,
uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpoklddany nar(ist poctu obyvatel v dané lokalité a zarovei zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti
Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domu &i bytovych se zahradami, které zistanou soucasti ZPF.
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