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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Kbely je vymezena na zakladé pFevaZujiciho spolecného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vjvoje a shodného principu
prostorového uspofadanti struktury. Lokalita se nachézi na terénu, ktery se mirné svazuje smérem k ddolf VinoFského potoka. Jadro vesnice se nachazelo v
okoli dnesniho rybnika p¥i Vrchlabské ulici, v pozdéjsich letech dochazelo k nahrazeni plvodni zastavby rodinnymi domy. DalSi zastavba charakteru
rodinnych domd v zahradach se ve 20.-30. letech minulého stoleti postupné rozsifovala kolem jadra pfi dnesnich hlavnich ulicich. Struktura drobného
méfitka byla v 50. letech doplnéna bytovymi domy, linedrné Fazenymi na severovychodeé lokality. V poslednich letech zastavbu doplnily dva obytné
komplexy. Sit vefejnych prostranstvi je nepravide na, rostla, vychazi z osnovy historickych cest. Hlavni osou je Mladoboleslavska ulice, ktera vede ve stopé
plvodni cesty. Lokalitou prochézi Zeleznice, ktera ji déli na dvé gasti. Profil ulic j je nejednotny, pivodni vesnicky charakter s travnatymi pésy je postupne
nahrazen $irsim profilem s chodniky méstského charakteru. T&Zigté obce | je v soucasné dobé presunuto do oblasti kiiZzeni ulic Zeleznobrodské a Semilské.

Bytové domy obklopuji zEasti volna parkové upravend prostranstvi. Soucasti lokality je nékolik arealu vybavenosti a rekreacni areal. Plochy podél severniho
a Castecné zapadniho okraje lokality vykazuji nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a jsou urCeny pro transformaci a rozvoj.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou.

Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

okolo névsi na kiiZenf historickych cest, na které navazuje nov&jsi zastavba

tvorena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma

prevazné do dvou podlazi. Vjadru jsou vefejna prostranstvi nepravidelnd a ¢asto

jsou vymezena fasadami dom0, navazujici ¢ast tvofi pravidelna sit ulic

vymezenych prevazné ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou uli¢ni tara podlaznost struktura
Metropolitni plan chrani zakladni strukturdlni rysy dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy

bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komercni

vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. ‘

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana. ‘
Lokalita je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je

urcujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené

Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich

naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.31
index navrhovy i = 0.35
- Index vyuziti lokality, &l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 19, coz je méstska Cast, ve které se predpoklada dynamicky narist poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 19 4669 4581 4560 4918 6627 6926 7326 ‘ 8400 9800 11200
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/230/02

Zastavitelnd rozvojova plocha ur€end pro obytné vyuziti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu na severnim okraji lokality. Plocha je
zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim pléanu. Divodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti
na predpokladany narlst poCtu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych domi se zahradami,
které ziistanou soucasti ZPF.

1312/230/03

Zastavitelnd rozvojova plocha urfena pro obytné vyuZziti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jednd se plochu v severozépadni ¢ésti lokality sousedici
s plochou se zaborem ZPF 1313/230/06. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je zarovnani hranice
lokality a uspokojeni bytovych potieb v navaznosti na predpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada
vznik rodinnych a bytovych domi se zahradami, které z(stanou soucasti ZPF.

1312/230/05

Zastavitelnd rozvojova plocha urcena pro obytné vyuZziti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu na jihovychodnim okraji lokality.
Plocha je zastavitelnou plochou obytnou a smiSenou v platném Gzemnim pléanu. Divodem pro vymezeni je dotvoreni lokality, zarovnéni jeji hranice a
uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik
rodinnych a bytovych dom{ se zahradami, které zlistanou soucésti ZPF.

1312/230/30

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Plocha na severnim vybézku lokality pfi Semilské ulici je v platném Gzemnim planu navrZena
jako nestavebni péstebni plocha pro zahradnictvi. MPP navazuje na transformacni plochu se zdborem ZPF 1322/230/33 a navrhuje sjednoceni charakteru a
vyuziti ploch v lokalité pro obytné vyuziti. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik prevazné rodinnych domi se zahradami, které zdstanou
soucasti ZPF.Uspokojeni bytovych potfeb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za prevaZujici vefejny zdjem
urcujici vhodné vyuziti této plochy.

1312/230/31

Zastavitelna rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZziti. Drobna zbytkova plocha bezprostfedné navazuje na plochy zaboru ZPF 1322/230/32. V
soutasném stavu se jedna o prostor mezi plotem a Mladoboleslavskou ulici, ktery je v platném Gzemnim planu soucésti nestavebni plochy krajinné zelené.
Divodem vymezeni plochy je sjednoceni charakteru a vyuziti dil¢ich ploch. S ohledem na rozlohu a polohu plochy nelze ocekavat zemédélské
obhospodafovani.Hospodarné vyuziti Gzemi, uspokojeni bytovych potfeb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze
pokladat za prevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZziti této plochy.

1313/230/06

Zastavitelnd rozvojova plocha urcend pro rekreacni vyuziti. MPP na plo3e navrhuje vznik arealu rekreacni vybavenosti. Jedna se o plochu na severozapadnim

okraji lokality sousedici s plochou se zédborem ZPF 1312/230/03. Plocha je zastavitelnou plochou sportu a rekreace v platném tzemnim planu. Divodem pro
vymezeni je navyseni rekreacni vybavenosti v ndvaznosti na pfedpokladany nar(ist poctu obyvatel v dané lokalité.

1322/230/07

Plocha je soucésti zastavitelné transformacni plochy s obytnym vyuZitim. Plocha se nachazi uvnitf urbanizovaného Gzemi a je obklopena z vychodu obytnou
zastavbou a ze zapadu produkénim a skladovacim arealem. Severni ¢ast plochy je v soucasné dobé nevyuZzivana, jizni ¢ast plochy tvofi soukromé zahrady
fadovych dom(. Navrh MPP (mj. pravé i kvili ochrané ZPF) upfednostfiuje vyuZiti ploch uvnitf souvisle urbanizovaného Gzemi pfed rozvojem na okraji
mésta nebo mimo mésto. Obytné vyuZiti plochy je navrZeno i s ohledem na hospodarné vyuziti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvi).Hospodéarné vyuZiti zastavéného Gzemi a ekonomicky i environmentalné efektivni a
udrZitelné fungovani mésta lze povaZovat za pfevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZiti této plochy.

1322/230/32

Zastavitelnd transformacni plocha urcena pro obytné vyuziti. Jedna se o soubor tfi dil¢ich ploch na vychodnim okraji lokality, které obklopuji plochu se
zéborem ZPF 1322/230/34. Plocha je nestavebni plochou péstebni v platném Gzemnim planu, vymezenou pro zahradnictvi. Dlivodem pro vymezeni je
sjednoceni charakteru a vyuziti arealu s obytnou plochou vymezenou platnym Gzemnim planem a uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na
predpokladany nardst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych dom( se zahradami, které
zlstanou soucasti ZPF. Vefejnym zajmem je sjednoceni dil¢ich ploch z diivodu hospodarného vyuZziti zastavéného zemi a uspokojeni bytovych potieb v
ramci lokality v pfimé névaznosti na zastavéné Gzemi obce namisto zaboru zemédélsky vyuzitelnych ploch ZPF ve volné krajiné.

1322/230/33

Zastavitelnd transformacni plocha urgena pro obytné vyuZziti. V platném Gzemnim planu jde o nestavebni plochu péstebni vymezenou pro zahradnictvi. V
soutasném stavu se jedna o zahradu rodinného domu, ktery miiZe byt, a pravdépodobné bude integrovén do nové navrzené zastavby. Vzhledem k této
skute¢nosti lze oekavat jeji zachovani v ZPF. Plocha zéboru bezprostfedné navazuje na plochy zaboru ZPF 1312/230/30. MPP navrhuje sjednoceni
charakteru a vyuZiti ploch v lokalité pro obytné vyuziti. Uspokojeni bytovych potfeb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic
lze pokladat za prevaZujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZziti této plochy.

1322/230/34

Zastavitelnd transformacni plocha urgena pro obytné vyuZziti. Jedna se o plochu néleZejici k zahradnictvi na jiznim okraji lokality, ktera je obklopena plochou
se zaborem ZPF 1322/230/32. Plocha je zastavitelnou plochou smi3enou v platném dzemnim planu. Divodem pro vymezenf je sjednocenf charakteru a

vyuziti lokality a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na predpokladany narist poctu obyvatel v dané lokalité a také zachovani pravni kontinuity MPP
ve véci vyuziti Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych domi se zahradami, které zstanou soucasti ZPF.

1330/230/08
Nestavebni rozvojova plocha urcené pro rekreacni vyuziti - zaloZeni nového méstského Parku Mohelnice. Plocha je nestavebni plochou méstské zelené v
platném Gzemnim planu. ZaloZenim parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni padniho fondu.

1330/230/09
Nestavebni rozvojova plocha urcené pro rekreacni vyuziti - zaloZeni nového méstského Parku Mohelnice. Plocha je nestavebni plochou méstské zelené v
platném Gzemnim planu. ZaloZenim parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni padniho fondu.

1330/230/10
Nestavebni rozvojova plocha urcené pro rekreacni vyuziti - zalozeni nového méstského Parku Mohelnice. Plocha je nestavebni plochou méstské zelené v
platném Gzemnim planu. ZaloZenim parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni padniho fondu.

1370/230/35

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 630/-/13 Zelezni¢nf trat Praha-Turnov. Koridor pro prestavbu traté je vymezen ve stopé stavajici traté tak, aby ji bylo
mozné doplnit o druhou tratovou kolej, zvyseni jeji kapacity umozni vétsi vyuZiti pro pfiméstskou dopravu. Pfestavba je navrzena ve verejném zajmu z
divodu zvyseni kapacity traté, které je podminkou pro vyssi vyuziti piiméstské a méstské Zeleznice pro pfepravu osob i nakladu a pro postupné snizovani
podilu motorové dopravy na silni¢ni siti. Tento segment dopravy spojujici mésto s jeho zazemim ve Stfedoceském kraji je vyznamny pro kazdodenni
dojizdku do zaméstnani, za vzdélavanim nebo volnocasovymi aktivitami. ZvySeni kapacity Zeleznice umozni realizovat nové Zelezni¢ni stanice a zastavky v
atraktivnich prestupnich bodech na ndvazné linky méstské dopravy. Na zelezni¢ni trati Praha - Turnov jsou pro potfeby méstské a pfiméstské Zeleznice
navrzeny nové Zeleznicni zastavky Praha-Treboradice a Praha-Kbely Nouzov zlepsujici kvalitu obsluhy Gzemf vefejnou dopravou. Jedna se o formalni zébor,
lzky pas podél soucasného télesa trati uvniti zastavéného Gzemi s mirnym pfesahem do zahradkové osady.
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