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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Horni Chabry je vymezena na zékladé pfevaZujiciho spoletného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného
principu prostorového usporadani struktury. Lokalita se nach&zi v mirném severnim svahu. Historické jddro vesnice se nachazelo v misté dnesniho
HruSovanského naméstf, F kalitou prochazela historicka cesta ve stopé dnedni Ustecké ulice. Zastavba rodinnych domil v zahradach se podél Ustecké a s ni
rovnobhézné Kobyliské ulice rozvijela od 20 let minulého stoleti. Sit vefejnych prostranstvi je v rostlém jadru nepravidelnd, v zastavbé rodinnych dom0 jde o
ortogonalni rastr. Hlavnf ulicf lokality je Spoficka ulice, na niZ se nachazi plivodni centrum lokality s ndvsi. Kompozi¢ni osou je v severojiznim sméru ulice
Ustecka. Zastavba je tvofena v rostlém jadru vesmcl<ym1 domy a plivodnimi hospodéFskymi stavenimi, v ostatnich astech samostatnymi rodinnymi domy v
zahradach. Vyznamnym objektem je zrekonstruované kulturni centrum Chabersky dvar, které se nachazi v tezigti lokality. Vychodni vybéZzek lokality
vykazuje nizkou miru stabll]ty a vysokou miru potencialu a je uréen pro transformaci a rozvoj.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou.

Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

okolo névsi na kiiZenf historickych cest, na které navazuje nov&jsi zastavba

tvorena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma

prevazné do dvou podlazi. Vjadru jsou vefejna prostranstvi nepravidelnd a ¢asto

jsou vymezena fasadami dom0, navazujici ¢ast tvofi pravidelna sit ulic

vymezenych prevazné ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou uli¢ni tara podlaznost struktura
Metropolitni plan chrani zakladni strukturdlni rysy dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy

bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komeré&ni

vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. ‘

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana. ‘
Lokalita je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je

urcujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené

Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich

naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.22
index navrhovy i = 0.25
- Index vyuZiti lokality, &, 157
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-Dolni Chabry, coz je méstska ¢ast, ve které se predpoklada znatelny narlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha-Dolni Chabry 2269 2206 2503 2998 3783 4125 4801 ‘ 5400 6200 7000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/238/02

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Jedna se o plochu na severovychodnim okraji lokality, kterd je soucasti Sirstho rozvojového
Gzemf, a kterad sousedi s plochou se zaborem ZPF 1350/903/01. Plocha je z v&t3i ¢asti zastavitelnou plochou zvlastnich komplexd obcanského vybavenia z
mensi ¢asti nestavebni plochou krajinné a méstské zelené v platném Gzemnim planu. MPP navrhuje sjednoceni vyuziti plochy na zastavitelnou plochu
obytnou. Divodem pro vymezeni plochy je dotvofeni lokality, zarovnani jeji hranice a uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na pfedpokladany nartst
poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada vznik pfevézné rodinnych a bytovych domU se zahradami, které zistanou
soucasti ZPF.

1312/238/04

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Jedné se o plochu ve vychodnim cipu lokality rozdélenou na tfi dilci velmi malé plochy. Plocha
sousedi s plochou se zaborem ZPF 1312/238/03. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou a smidenou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je
zarovnani hranice lokality a sjednocenf dil¢ich pozemki z ddvodu hospodéarného vyuziti Gzemi.

1312/238/05
Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu na vychodnim okraji lokality.

zarovnani jeji hranice a uspokojeni bytovych potieb v ndvaznosti na predpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se
pocité se vznikem rodinnych domU se zahradami, které ziistanou soucasti ZPF.

1312/238/30

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti na vychodnim okraji lokality. Plocha je sloZena ze dvou oddélenych &asti, které jsou v platném
Gzemnim planu nestavebni péstebni plochou. Divodem pro vymezeni plochy je zarovnéni hranice lokality a dotvofeni jeji struktury, sjednocenf charakteru a
vyuZiti lokality a uspokojent bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany narist poctu obyvatel v dané lokalité. MPP upfednostiiuje vyuZiti ploch ve
vazhé na stavajici strukturu. Kvili rozsahu a pozici je plocha obtizné zemédélsky vyuzitelné. Vzhledem k charakteru lokality se predpokladé vznik prevazné
rodinnych dom( se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF. Uspokojeni bytovych potreb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho
hranic lze pokladat za pfevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZiti této plochy.

1312/238/31

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZziti na vychodnim okraji lokality. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu.
Plocha pfimo navazuje na zabory 1312/238/30 a 1312/238/05. Divodem pro vymezeni je dotvofeni lokality, zarovnani jeji hranice a sjednoceni charakteru,

vyuziti Gzemi dil¢ich ploch a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na predpokladany narlist poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru
lokality se pocitd se vznikem rodinnych dom( se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1322/238/32

Zastavitelnd transformacni plocha navrzend pro obytné vyuziti. Jde o nezastavéné casti stavajiciho vyrobniho a skladovaciho areélu pfi ulici Spofické,
slouzici jako manipulacni nebo zbytkové plochy. Plocha je v platném Gzemnim planu zastavitelnd pro smisené vyuziti s pasem krajinné zelené pfi ulici
Spofické. MPP navrhuje sjednoceni charakteru a vyuZiti ploch pro obytné vyuZiti. Divodem je zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemd,
uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité a hospodarné vyuziti pozemk(. Vzhledem k charakteru lokality se potita se vznikem rodinnych domd nebo jinych
objektd se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF.

1322/238/33

Zastavitelnd transformacni plocha navrzend pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici zéstavbu pfi ulici Spofické. Jde o nezastavénou &ast stavajiciho
vyrobniho a skladovaciho arealu pfi ulici Spofické, slouzici jako manipulacni a skladovaci plocha. Plocha je v platném Gzemnim planu uréena pro nestavebni
péstebni vyuZziti. MPP navrhuje hospodarné vyuZiti jiz znehodnoceného pozemku a sjednoceni charakteru a vyuziti diléich ploch pro obytné vyuziti.
Vzhledem k charakteru lokality se potita se vznikem rodinnych domd nebo jinych objektl se zahradami, které ziistanou soucasti ZPF.Hospodarné vyuziti
zastavéného Gzemi a uspokojeni bytovych potfeb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za prevazujici verejny
zajem urcujici vhodné vyuZziti této plochy.

1330/238/34

Rozvojova nestavebni plocha pro rekreacni vyuZiti. Plocha je velmi Gzkym pasem Gzemi na rozhrani zastavéného Gzemi lokality a vysokého remizku na
okraji. V platném Gzemnim planu je soucasti zastavitelné plochy pro obytné vyuZiti, ale protoZe nebyl zaplocen spolu s pfilehlymi parcelami, byl v MPP
priclenén k remizku, ktery je platnym Gzemnim planem respektovan jako nestavebni plocha krajinné zelené. Uréenim nestavebniho rekreacniho vyuziti
nedojde ke ztraté ¢i poskozeni pidniho fondu. Verejny zajem na vznik rekreacniho vyuZiti pfevazuje nad vefejnym zajmem na ochrané ZPF.
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