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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Nova Dubec je vymezena na zakladé prevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména typu zastavby a principu prostorového usporadani
struktury. Lokalita Nové Dubet leZi na rovinatém terénu pod Zelezni¢nim koridorem Praha-Kolin. Osidleni v lokalité zacalo vznikat v 2, poloviné 19. stoleti
pobliz Zelezni¢ni stanice zfizené mezi Béchovicemi a Dolnimi PocCernicemi a rozvijelo se jizné od historické cesty vedouci z Prahy do Ceského Brodu, dnesni
ulice Ceskobrodské, a zapadné od historické cesty do Dubce, dnesnich ulic Do Ri¢an - Ke Kfizkam. V poloviné 20. stoleti méla zastavba lokality jiz témér
dnesni podobu. K dplnému doplnénf zastavby do dnesni podoby doslo do poloviny 70. let. V severni €asti lokalitou prochazi vyznamna ulice Ceskobrodska,
kterou od jizni ¢asti lokality oddéluje park Béchovice. Dal$i vefejna prostranstvi tvofi ortogonalni sit ulic bez vyrazné hierarchie. Dalsimi parky v lokalité
jsou ?ark Manzelli Kotrbovych a parkové upravené namésti pfi Litoznické ulici. V Jizni ¢asti jsou tenisové kurty. Vychodni cip lokality vykazuje nizkou miru
stability a vysokou miru potencialu a je urcen pro rozvoj.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni. ‘
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou zahradniho mésta.
Strukturu lokality tvori pfevazné zastavba rodinnych domd a vil v soukromych

zahradach se stromy a vegetaci utvarejicimi identitu Gzemi. Vefejné prostranstvi

jsou tvorena ulicemi a zpravidla jsou ohranicena ploty. Vymezenim lokality se

strukturou zahradniho mésta Metropolitni plan chrant zézladnfstrukturélnf rysy

lzemi a podporuje jejich posileni.

uliéni ¢ara podlaznost struktura
Oddvodnéni zpisobu vyuZiti
Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.
V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy
bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komeré&ni
vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. |
vyuZiti

Oddvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako stabilizovana. ’

Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Rozvojové plochy vymezené Metropolitnim
plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plocham v mensiné a jejich naplnénim se
nepfedpoklada vyrazna zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované €astii_ = 0.12
index névrhovy i =0.18
-> Index vyuitf lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-Béchovice, coz je méstska cast, ve které se predpoklada dynamicky narlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha-Béchovice 1605 1509 1692 3259 3101 2611 2733 ‘ 3400 4300 5200
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/376/01

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Jedna se o rozséhlou plochu vychodné od ulice Do Rican, ve vychodni ¢asti lokality. V soucasné
dobé jde o soucést obdélavaného pole. V platném Gzemnim planu je navrzeno obytné a z ¢asti i smiSené vyuziti doplnéné plochou pro sport a rekreaci.
Dévodem vymezeni plochy v MPP je zachovéni pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi a uspokojeni bytovych potteb v lokalité v dobré dostupnosti
kolejovou hromadnou dopravou. Vymezend plocha respektuje potiebné odstupy od ulice Ceskobrodska, biokoridoru kolem meandrujiciho Ri¢anského
potoka i odstup od navrhovaného dopravniho koridoru pfelozky komunikace 1/12. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domi se
zahradami, které z(stanou soucasti ZPF.

1312/376/30

Zastavitelna rozvojova plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Plocha je organickou souasti plochy se zéborem ZPF 1312/376/01. Z této plochy byla odfiznuta
z dlivodu jiného zafazeni v platném Gzemnim planu, kde se jedna o soucast nestavehni plochy pro krajinnou zeleri. Divodem vymezeni plochy v MPP je
zarovnani okraje lokality do logického tvaru dle aktuélnich podkladd, sjednoceni charakteru a vyuZiti dilcich ploch pro obytné vyuZiti v lokalité i uspokojeni
bytovych potfeb v ndvaznosti na predpokladany nariist poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik prevazné
rodinnych dom( se zahradami, které ziistanou soucasti ZPF.
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