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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Za Ohradou je vymezena na zakladé prevazujiciho spoletného charakteru plochy, zejména shodné doby zalozeni struktury a prostorového
usporadani. Lokalita se nachazi v mirném svahu na hrané Dalejského Gdoli. Pivodni zastavbu v Gzemf tvofila osada Ohrada nachazejici se v sousedni
lokalité. V okoli lokality vznikala sidli3té a rozsifovala se zastavba Reporyji, ale samotna lokalita zlistala dlouho nezastavéna, bytové domy vznikly aZ po
roce 2000. Vefejna prostranstvi maji charakter zpevnénych ulicnich prostranstvia parku ve volné zastavbé. Hlavni osou je ulice Raichlova zakonena
SVE]carovym namésti. Zastavbu tvofi nékolik obytnych soubord. Plocha v jihozapadni a jihovychodni ¢asti lokality vykazuji nizkou miru stability a vysokou
miru potencialu a jsou ureny pro transformaci a rozvoj.

Vybrané limity: Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s modernistickou strukturou. \
Strukturu lokality tvori pfedevsim volna zastavba solitérnich staveb obklopenych

prevazné vefejne pFistupnymi parkovymi plochami (park ve volné zastavbé) a

nizké arealy. Hranice stavebnich bloku nejsou v Gzemi dobfe Citelné. Systémy

pési a motorové dopravy jsou do velké miry oddéleny. Vymezenim lokality s

modernistickou strukturou Metropolitni plan chrani zakladni strukturélni rysy

tohoto Gzemi. uli¢nf ¢ara podlaZznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

Lokalita je vyuzivana predevsim k bydlenfv bytovych domech obklopenych

prevazné nezpevnénymi vefejné piistupnymi ploc%am] slouzicimi k rekreaci,

relaxaci a sportu (parkem ve volné zéastavbg), které j jsou doplnény arealy a

objekty vefejné vybavenosti. VyuZiti lokality stanovené Metropolitnim planem

respektuje stavajici stav, ale (mimo plochy regulované podrobnéjsimi regulativy -

napf. park ve volné zéastavbg, arealy vybavenosti) umoziiuje 3ir3i spektrum vyuziti
vyuZiti a umoZiuje tedy zvysit podil vyuziti s pracovnimi misty.

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana. ’

Lokalita je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urcujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_= 0.77
index névrhovy i =0.75

- Index vyuZiti lokality, €. 157

11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Prevazna Cast lokality je soucasti Prahy 13, coZ je méstska Cast, ve které se predpoklada nar(ist poctu obyvatel. Mal ¢ast lokality je soutasti MC Praha-
Reporyje, coz je méstska cast, ve které se predpoklada dynam]cky narlist poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 13 35917 49971 52388 55154 59874 61627 63554 68000 72000 78000
Praha-Reporyje 2189 2128 2290 2768 3926 4384 5205 6000 7200 8400
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/524/01

Rozvojova zastavitelna plocha vétsiho rozsahu navrZzena pro obytné vyuZiti, na zapadnim okraji lokality. V sou¢asné dobé jde volné pfistupné travnaté
plochy, oddélujici sousedni lokality s odliSnou strukturou. V platném dzemnim planu jde pfevazné o nestavebni plochy méstské zelené, v jizni ¢asti zahrnuje
inavrhovanou plochu vefejného vybavenf pfi ulici Pfeucilova. Ddvodem pro vymezeni obytné v MPP je uspokojeni bytovych potteb i potfeb verejné
vybavenosti v dané lokalité, propojeni 2 urbannich struktur sousedicich lokalit Za Ohradou a Reporyje a hospodarné vyuZziti pozemkd uvnitf souvisle
zastavéného Gzemi. Obytné vyuZiti plochy je navrzeno i z ddvodu hospodéarného vyuZiti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvi). V jizni ¢asti plochy zaboru je individualnimi regulativy vymezena plocha pro vefejnou
vybavenost, vyuZiti obCanska vybavenost. Lokalita z jihu sousedi s lokalitou Prokopské a Dalejské adoli, které poskytuje obytnym lokalitam kvalitni a
rozsahlé rekreacni zazemi. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpokladé vznik samostatné stojicich dom( v parku ve volné zastavbé, jehoz pozemky
zlistanou soucasti ZPF.

1312/524/30

Zastavitelna rozvojova plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Drobna plocha je soucasti Sirsiho rozvoje plochy kolem z&boru ZPF 1312/524/01. V platném
Gzemnim planu jde o soucast nestavebni plochy méstské zelené. Plocha je vymezena z divodu zarovnéni hranice lokality, doplnéni jeji struktury stejnym
charakterem a vyuzitim. Vzhledem k rozsahu a poloze plochy zdboru nelze ocekavat zemédélské obhospodarovani.

1313/524/02

Rozvojova zastavitelna plocha vétsiho rozsahu navrzena pro rekreacni vyuziti, na jiznim okraji lokality. V soucasné dobé jde o soucéast obdélavaného pole. V
platném Gzemnim planu jde pFevazné o plochu vefejného vybaveni a v mensim rozsahu o plochu pro sport a rekreaci pfi ulici Nad Dalejskym ddolim.
Ddvodem pro vymezeni v MPP je uspokojeni rekreacnich potfeb v obytné lokalité a vytvoreni uritého naraznikového pasma, které mize chranit sousedici
pfirodni park Prokopské a Dalejské tdoli pred pretizenim navstévniky. Vzhledem k charakteru vyuZiti plochy se predpoklada zachovani vysokého podilu
pozemkil nezastavénych, které zistanou soucasti ZPF.

1323/524/03

Zastavitelna transformacni plocha vétsiho rozsahu navrzena pro rekreacni vyuziti, na vychodnim okraji lokality. V soucasné dobé jde o parkové upravené
plochy méstské zelené. V platném Gzemnim planu jde pfevazné o plochu méstské zelené (parku) a v men3im rozsahu o plochu pro zvlastni komplexy
ohcanského vybaveni a také pro obytné vyuziti. Divodem pro vymezeniv MPP je uspokojeni rekreacnich potfeb prilehlych, vysoce urbanizovanych lokalit,
zejména lokality Velka ohrada, v jejimZ sousedstvi se predmétna plocha nachazi. Individualnimi regulativy je plocha rezervovana pro vefejnou rekreacni
vybavenost. V soucasné dobé jiz dochazi k realizaci parku ¢tvrtového vyznamu s integrovanou okruzni drahou pro bruslafe. Vzhledem k charakteru vyuZit
plochy se predpoklada maximalni zachovani pozemk( v ZPF.
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