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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Arealy UhFinéves je vymezena na zakladé pfevazujiciho spole¢ného charakteru plochy, zejména vyuZiti. Vymezeni lokality vychézi z hranic aredlu a
vefejnych prostranstvi k nému nalezejicich vCetné ploch navrzenych. Lokalita se nachazi na rovinatém terénu v severozapadnf ¢asti UhFinévsi podél ulice
Kunratické a zelezni¢ni traté. Prvni haly zacaly vznikat podél ulice PFatelstvi, v 60. letech se rozsifily podél Zeleznicni traté do Prahy v délce pres 2 km,
béhem nasledujicich dekad doslo k dalSimu rozvoji. Zastavbu tvofi solitérnf ob]ekty a haly, casto op{ocene obklopené prevazné zpevnénym prostranstvim, v
soucasnosti je nejvyznamnéjsi kontejnerovy termindl (spole¢nost METRANS) na jihozépadé lokality. Arealy jsou dobfe dopravné obslouZeny z ulic Pratelstv
a Frantiska Divise, do arealu kontejnerového terminalu je zavedena Zeleznicni vlecka. Plochy ve vychodni ¢asti lokality vykazuji nizkou miru stability a
vysokou miru potenciélu a jsou urceny pro transformaci a rozvoj.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

I
Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou arealli produkce.
Strukturu lokality tvori pfedeviim uzaviené aredly. Vefejna prostranstvi vymezuji
stavebnf bloky velkého méfitka a jsou zpravidla ohranicena plotem nebo jejich
hranice nenf jasné Citelna. ZastavLa je strukturalné neustalend, reaguje na
vyuZiti areald, na aktuélni potfeby a technologické postupy. Ugelem vymezeni

lokality se strukturou areald produkce ja zachovani vysoké miry flexibility Gzemi.
uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelnd produkeni. l
V lokalité prevazuji plochy pridmyslového, logistického a technického zazemi -
mésta, které zahrnujf zejména plochy vyroby, plochy pro skladovani, distribuci,

plochy dopravni a technické infrastruktury a plochy zemédélské vyroby

Metropolitni plan tento stav respektuje a chrani tento zplsob vyuziti s vy3si

mirou zatéZe s ohledem na jeho vyznam pro efektivni fungovani mésta.
vyuZiti

Oddvodnéni miry stability

P

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urcujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich

naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.22
index névrhovy i = 0.37

- Index vyuZiti lokality. &l 157
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1311/621/01

Zastavitelnd rozvojova plocha produkéni na vychodnim okraji zastavby, za skladovou a vyrobni plochou pfi komunikaci Be¢ovska. Jedné se o nezastavéné
Gzemi smérem k planovanému dopravnimu obchvatu. Plocha je ve stavajicim platném Gzemnim planu plochou se smiSenym vyuZitim a plochou nerusici
vyroby a sluzeb. Uzemi je za zapadu a jihu obklopeno izolaéni plochou oznacenou zeleng, rovnéz od planovaného obchvatu je predpoklad vytvoreni
ochranného pfirodniho valu. Ddvodem pro vymezeni je dotvofeni hranice lokality a doplnéni zastavby mezi stavajicimi administrativnimi a skladovymi
areély, pro vyuziti s obdobnym charakterem, popfipadé mensi nerusici vyrobu. Nutnou podminkou je nové feSené dopravni napojeni, ve vazhé na zabory
ZPF 1311/621/02 a ZPF 1311/621/06. Lokalita je celkové, vzhledem ke své poloze nevhodné pro zemédélskou Einnost.

1311/621/02

Zastavitelna rozvojova plocha produkéni na vychodnim okraji obce, obklopujici plochu zaboru ZPF 1311/621/01. Jedna se o nezastavéné Gizemf v lokalité
administrativné vyrobnich areald, smérem k plénovanému dopravnimu obchvatu. Plocha je ve stavajicim platném dzemnim pléanu plochou méstské a
krajinné zelené. Divodem pro vymezeni je dotvofeni hranice lokality a vefejného prostoru pfi mistni komunikaci smérem k dalsi rozvojové plose oznacené
jako 1311/621/06, plocha mlzZe slouZit jako soutast vefejného dopravniho prostoru. Lokalita je celkové, vzhledem ke své poloze nevhodné pro zemédélskou
¢innost.

1311/621/03

Mensi zastavitelna rozvojovéa plocha produkéni na severnim okraji zastavby, mezi skladovou a vyrobni plochou vymezenou komunikacemi Becovska a
Pratelstvi, smérem k plénovanému obchvatu Gdzemi. Plocha je v platném Gzemnim pléanu plochou nerusici vyroby a sluZzeb.Jedné se o nezastavéné Gzemi jako
zbytkova plocha mezi skladovymi a administrativnimi areédly. Divodem pro vymezeni je doplnéni této ¢asti Gzemf pro zastavbu k a¢eldm obdobného
charakteru mezi stavajicimi administrativnimi, produkénimi a skladovymi areély, pro vyuziti obdobného charakteru, popfipadé mensi nerusici vyrobu.
Lokalita je celkové, vzhledem ke své poloze nevhodna pro zemédélskou ¢innost.

1311/621/04

Zastavitelnd rozvojova plocha produkéni na severovychodnim okraji zastavby, mezi skladovou a vyrobni plochou vymezenou komunikacemi Becovska a
Pratelstvi. Jedna se o nezastavéné Gzemi jako zbytkové plocha mezi skladovymi a administrativnimi arealy. Plocha je v platném Gzemnim plénu plochou
nerusici vyroby a sluZeb. Divodem pro vymezeni je doplnéni zastavby k G¢elim obdobného charakteru mezi stavajicimi administrativnimi, produkénimi a
skladovymi arealy, pro vyuZiti obdobného charakteru, popfipadé mensi nerusici vyrobu. Lokalita je celkové, vzhledem ke své poloze nevhodné pro
zemédélskou ¢innost.

1311/621/05

Zastavitelnd rozvojova plocha produkéni na zapadnim dnim okraji zastavby, vymezena od jihovychodu skladovou a vyrobni plochou smérem k ulici
Frantiska Divise a planovanym obchvatem Gzemf, ktery je od pfedmétného Gzemi oddélen izolacnim pasem zelené. Plocha je v platném Gzemnim plénu
plochou dopravni infrastruktury. Jedna se o nezastavéné Gzemi jako plocha mezi skladovymi a administrativnimi arealy. Divodem pro vymezeni je doplnéni
tvaru zastavhy k Gcellim obdobného charakteru mezi stavajicimi administrativnimi, produkénimi a skladovymi arealy, pro vyuziti obdobného charakteru,
popfipadé mensi nerusici vyrobu, podminkou je nové fesené dopravni napojeni. Lokalita je celkové, vzhledem ke své poloze nevhodné pro zemédélskou
¢innost.

1311/621/06

Zastavitelnd rozvojova plocha produkéni na vychodnim okraji zastavby, za skladovou a vyrobni plochou pfi komunikaci Be¢ovska. Jedné se o nezastavéné
Gzemfi jako zbytkové plochy mezi skladovymi a administrativnimi arealy. Plocha je v platném Gzemnim planu sloZena z ploch nerusici vyroby a sluzeb.
Ddvodem pro vymezeni je doplnéni zastavby k Gcelim obdobného charakteru mezi stavajicimi administrativnimi a skladovymi areély, pro vyuziti
obdobného charakteru, popfipadé mensi nerusici vyrobu. Lokalita je celkové, vzhledem ke své poloze nevhodné pro zemédélskou cinnost.

1321/621/30

Zastavitelnd transformacni plocha produkéni v zapadni Casti lokality. Jedna se o drobnou plochu v areélu kontejnerového prekladisté, kterd je v platném
Gzemnim planu urcena pro dopravni infrastrukturu, ale v mezicase byla pficlenéna k uvedenému areédlu. Koncepce nakladové dopravni dopravy zaznamenala
od doby vydani platného Gzemniho planu razantni zmény, z tohoto dtivodu je plocha pro dopravni infrastrukturu bezpfedmétna a MPP zde navrhuje
sjednoceni charakteru a vyuziti Gzemi pro produkci v souladu se skute¢nym stavem v Gzemi.

1370/621/07

Zabor pro zamér dopravni infrastruktury, 610/-/24 Komunika&ni propojeni Hornomécholupska - Frantiska Divise. Komunika¢ni propojeni
Hornomécholupska - Frantiska Divise je navrzeno jako vychodni objizdna komunikace Hornich Mécholup a Petrovic podél rozsireného areédlu prekladisté
Metrans. UmozZni pfevést prijezdnou automobilovou dopravu sméfujici z oblasti Uh¥inévsi, rozvojovych Gzemi u Pitkovic smérem na Gzemi Prahy 15 mimo
obytnou zastavbu. V 3irsich vztazich navazuje stavajici Hornomécholupska v okruznf kiiZzovatce na komunikaci K Mécholupm vedenou nadjezdem pfes
Zelezni¢ni trat do kiiZovatky s Kutnohorskou. Zémér je vymezen i v platném Gzemnim planu, do této lokality zasahuje jen velmi drobnou plochou.
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