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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Arealy Cerny Most je vymezena na zékladé prevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména shodného historického vyvoje a vyuZiti. Vymezeni
lokality vychazi z hranic aredlu vybavenosti a vefejnych prostranstvi k nému nalezejicich. Lokalita se nach&zi na rovinatém terénu, je rozdélena Chlumeckou
ulici na dvé ¢asti. Severni Cast je ze severu vymezena Zelezniéni trati, jizni ¢ast lokality vypliuje prostor mezi sidlitém Cerny Most a Prdmyslovou ulici.
Zemédélské uzemi v severni €asti se zacalo zastavovat az v 70. letech 20. stoleti v souvislosti s vystavbou sidlisté Cerny Most, a to postupné od z&padni

¢asti smérem na vychod, jizni ¢ast lokality byla zastavéna na prelomu tisicileti v ndvaznosti na vystavbu metra. V soucasné dobé je lokalita zastavéna
prevazné obchodnimi domy a velkosklady s pfilehlymi plochami pro parkovani.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucésti zastavéného Gzemfi, vymezeného k 31.
3.2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m.
Prahy vCetné zmén schvalenych do 1. 1. 2022. Lokalita je pfevazné tvofena
vystavénym prostfedim. Metropolitni plan tento stav respektuje a navrhuje
zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

-~
Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou areald vybavenosti.
Strukturu lokality tvori predevsim arealy vybavenosti, které jsou vefejné
pristupné v reZimu odpovidajicim jejich vyuziti. Ucelem vymezenf lokality se
strukturou aredll vybavenosti ja zachovani vysoké miry flexibility uspofadani
verejné pFistupnych areald.
uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelnd produkéni.

V lokalité se nachazi predevsim predmeéstska obchodni centra, plochy

skladovani, distribuce a vyroby a plochy dopravni infrastruktury slouzici jejich

obsluze. Mira zatéze Gzemi, zpUsob fungovani jednotlivych areald i celé lokality v /i
ramci mésta odpovida spise produkénimu vyuziti. Metropolitni plan tento stav

respektuje a s ohledem na dostupnost a rovnomérné zatizeni infrastruktury

lokalitu vymezuje jako lokalitu komergni vybavenosti (struktura areéld vyuziti
vybavenosti s vy33i mirou zatéZe - produkenim vyuzitim, ¢l. 145 MPP).

Oddvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.33
index navrhovy i = 0.40

- Index vyuzitt lokality, ¢l 157
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1311/646/01
Rozvojova plocha navrZzend jako zastavitelna pro produkéni vyuZiti na okraji stavajiciho aredlu komercni vybavenosti. Plocha je v platném Gzemnim plénu

zastavitelnou plochou s vyuzitim pro zvlastni komplexy obcanského vybaveni. Divodem pro vymezeni je rozvoj komercni vybavenosti, doplnéni struktury
stavajiciho obchodniho komplexu. Jde o zvy3eni hospodérnosti vyuziti Gzemi, naplnéni potencialu Gzemi.

1370/646/02

Zabor pro zaméry dopravni infrastruktury v oblasti Cerného mostu, které jsqu viechny vymezeny i v platném Gzemnim plénu. 610/-/32 Komunika&n{
propojeni Ocelkova - Budovatelska. Propojeni Ocelkova - Budovatelska, MUK s Vysocanskou radialou propoji komeréné obchodni zonu u Cerného Mostu s
Vysocanskou radialou jizné od Satalic, coZ pfispéje k odvedeni ¢asti automobilové dopravy na nadfazeny komunikacni systém v trase mimo obytnou
zastavbu v severovychodni ¢asti mésta. Komunikace je vymezena v platném Gizemnim plénu. Jedna se o drobné plochy, vétsi ¢ast zaboru se nachazi v
sousednich lokalitach. 610/-/79 Pfestavba mimodroviové kiizovatky Ocelkova — Chlumecka. Pfestavba MUK Ocelkova - Chlumecka zvysi kapacitu

kFizovatky a zvysi bezpecnost a plynulost silnicniho provozu po pfipojeni nového komunikacniho propojeni Ocelkova - Budovatelské ze severni strany
Chlumecké.
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