690 / Koleje Jizni Mésto
2(09) 0 [S]

ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Koleje Jizni Mésto je vymezena na zékladé prevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména shodné doby zaloZenf struktury a prostorového
usporadani. Lokalita leZi na jiznim okraji souboru sidlist Jizntho Mésta. Z plvodnich pléant zastavby sidlisté pochazeji koleje Blanice, Otava, Vltava a Sézava,
které byly postaveny na zacatku 80. let v ramci stavby Jizniho Mésta 1. Z konce 80. let pochazi budova Vysoké Skoly ekonomické. Vefejné prostranstvi v
lokalité je tvoFfeno aredlovou zahradou. Zastavba lokality je tvofena ¢tyfmi deskovymi domy. Domy jsou pFistupné pres nizkopodlazni objekty vratnice a
ohcanské vybavenosti, v jihovychodni ¢asti lokality se nachazi sportovni areél. Plochy v zapadni a jihovychodni ¢asti lokality vykazuji nizkou miru stability a
vysokou miru potencialu a jsou urcena pro transformaci a rozvoj.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni. ’
Lokalitu tvori prevazné plochy vystavéného prostredi, které jsou soucdsti

zastavéného Uzemi, vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy pFevzaté z

Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy. Metropolitni plan tento stav

respektuje a s ohledem na efektivni vyuzivani Gzemi umoziuje dalsi doplnéni

urbanni struktury na jihu lokality v plochéch, které byly pro stejny Gcely

vymezeny v UP SU jako Gzemnf rezerva. zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou areald vybavenosti.  § l
Strukturu lokality tvori predevsim arealy vybavenosti, které jsou vefejné

pristupné v reZimu odpovidajicim jejich vyuziti. Ucelem vymezenf lokality se

strukturou aredll vybavenosti ja zachovani vysoké miry flexibility uspofadani

verejné pFistupnych areald.

uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna. '

V lokalité se nachazi prevazné plochy obcanské vybavenosti, které jsou typickou

soucasti obytného mesta. Obcanska vybavenost v ramci této lokality je svym

vyznamem nebo rozsahem dlezita pro $irsi Cast mésta a proto ji Metropolitni v
plén specialné chrani a podporuje jeji rozvoj vymezenim tzemi jako lokality

obcanské vybavenosti (struktura arealll vybavenosti v ramci obytného vyuZiti, ¢l.

145 MPP). vyuziti

Oddvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované astii_ = 1.10
index navrhovy i =1.17

- Index vyuzitf lokality, ¢l 157
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/690/30

Rozvojova zastavitelna plocha navrZena pro obytné vyuZiti na zapadnim okraji lokality. V platném Gzemnim planu je nestavebni plochou krajinné a méstské
zelené. Ddvodem pro vymezeni v MPP je uspokojeni potfeb v dané lokalité a logické dotvoreni areédlu vysokoskolskych koleji. Divodem je i hospodéarné
vyuZziti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvi).

1313/690/31

Zastavitelnd rozvojova plocha pro rekreacni vyuziti. V platném Gzemnim planu jde o ¢ast nestavebni péstebni plochy, ve vyhledu s vyuZitim pro sport a
rekreaci (vymezena jako Gzemni rezerva). Divodem pro vymezeni je doplnéni rekreacni vybavenosti v lokalité s vysoko3kolskymi kolejemi, kde je po
sportovnich aktivitach vysoka poptavka. Plocha je rezervovana pro vefejnou vybavenost, s vyuzitim pro vyuZiti rekreacni vybavenost. S ohledem na
charakter navrzeného vyuZiti se predpoklada, Ze i nadéle ¢ast plochy z(stane soucésti ZPF.

1330/690/32

Rozvojova nestavebni plocha pro rekreacni vyuZiti. Jednd se o drobnou plochu na okraji lokality, ktera je sou¢asti pasu rekreacniho tzemi vedeného stfedem
rozvojovych zastavitelnych ploch pro obytné vyuziti, ktery zlepsi i pési prostupnost Gzemi. V platném Gzemnim planu je plocha rovnéz soucésti nestavebni
plochy méstské a krajinné zelené. ZaloZzenim parkové upravené plochy nedojde ke ztraté nebo poskozeni pidniho fondu.
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