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1 Uvod

Jednim z dlouhodobyich problém, ktery byl doposud pro oblast bydleni a bytové politiky v kontextu Prahy pfizna¢ny, byla absence
prabézného centralniho sbéru informaci a dat o aktualnim stavu a vyvoji obecnich bytd, jeZ byly Statutem hl. m. Prahy svéfeny do spravy
jednotlivich méstskych casti. Neexistence souhrnnych informaci o této rozhodujici ¢asti obecniho bytového fondu neumoziiovala
rozhodovat o vyuzivani a nakladéani s prazskym obecnim bytovym fondem na zékladé aktualnich a komplexnich dat a rovnéz tak nebyly
poloZeny zakladni prfedpoklady pro realizaci efektivnéjsi a koordinovanéjsi bytové politiky mezi hl. m. Prahou a jednotlivymi méstskymi
¢astmi.

Vy$e uvedeny problém byl reflektovan v platném Strategickém planu hl. m. Prahy (Aktualizace 2016)?, ve kterém v ramci opatfeni
1.1 C3 ,,Spravovat obecni a bytovy fond odpovédné a efektivné” byla mimo jiné uvedena pfikladova aktivita ,Provedeni auditu bytového
fondu spravovaného hl. m. Prahou i jednotlivimi méstskymi ¢astmi za Gcelem identifikace disponibilnich bytd“. Tato pfikladova aktivita
byla déle rozpracovana do podoby konkrétné&jsiho projektu ,,Monitoring bytového fondu ve spravé MC* v ramci navazujiciho Realiza¢niho
programu Strategického planu hl. m. Prahy.2

Prvni krok k naplnéni tohoto projektu vzesel z iniciativy stavajictho radniho pro bydleni Adama Zabranského, kterj Radé hl. m.
Prahy pfedlozil tisk ,.k navrhu na osloveni méstskych ¢asti hl. m. Prahy za icelem ziskani informaci o vyuzivani bytového fondu v majetku
hl. m. Prahy svéfeného Statutem hl. m. Prahy méstskym c¢astem”. Hlavnim divodem pro pfedklad tohoto tisku, ktery byl schvalen po
Cislem 440 dne 18. 3. 2019, byla dle divodové zpravy pfiprava nové Koncepce bydleni hl. m. Prahy, jejiZz analyticka ¢ast by méla popsat
mimo jiné i méstsky bytovy fond a zpiisoby jeho vyuZiti. Druhym udavanym déivodem je obnoveni ¢innosti Fondu rozvoje dostupného
bydleni na tzemi hlavniho mésta Prahy, ktery by mél financovat rekonstrukce a vystavbu projektd méstskych ¢asti a hl. m. Prahy. Pro
nastaveni pravidel a strategického sméfovani fondu je proto tfeba znat zplisob vyuzivani bytti svéfenych méstskym c¢astem. Dle divodové
zpravy potfebuje hl. m. Praha od méstskych ¢asti znat rozsah a strukturu potfebnych investic i kviili vyjednavani s fidicimi organy novych
operacnich programi, které budou pro pfisti programové obdobi nastrojem pro ¢erpani evropskych finan¢nich prosttedkt z Evropskych
strukturalnich a investi¢nich fondu (ESIF).

Predkladana analjza je clenéna do t¥i hlavnich kapitol. Po Givodu nasledujici kapitola ¢. 2 detailnim zptisobem vyhodnocuje aktualni
informace a statistické Gdaje, které méstské casti poskytly v ramci dotaznikd, jez jim byly distribuovany v navaznosti na vyse uvedené
usneseni Rady hl. m. Prahy ¢. 440 ze dne 18. 3. 2019 (viz podrobnéji pfiloha ¢. 1). V ramci kapitoly ¢. 3 byly tyto Gidaje doplnény i o zdkladni
data o obecnim bytovém fondu, ktery je ve spravé Magistratu hl. m. Prahy, a za Gcelem postihnuti dlouhodobého vyvoje poctu vsech
obecnich bytt byly tyto tidaje dale rovnéZ porovnavany se starsimi daty Ceského statistického Gfadu vychézejicich ze S¢itani lidu, domt
a bytd. Ve stru¢néji pojaté kapitole €. 4 jsme porovnali rozsah prazského obecniho fondu se situaci v pfevazné okolnich stfedoevropskych

metropolich. Posledni kapitola (€. 5) je vénovana shrnuti hlavnich zaveéri.

1 URL: http://strategie.iprpraha.cz/
2 URL: http://www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/ssp/realizacni_program/sp_r1_digital.pdf
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2 Aktualni stav bytového fondu ve spravé
méstskych ¢asti

Jak jiZz bylo uvedeno vavodu, aktudlni stav obecniho bytového fondu svéfeného do spravy méstskym castem byl identifikovan
(v navaznosti na usneseni Rady hl. m. Prahy ¢. 440 ze dne 18. 3. 2019) prostfednictvim dotaznik?, které nakonec vyplnilo a odevzdalo
vSech 57 méstskych ¢asti. Cilem dotaznikl bylo primarné postihnout aktualni stav, strukturu a zptsob vyuzivani obecniho bytového
fondu, jenz byl svéfen Statutem hl. m. Prahy méstskym ¢astem. Pokud neni uvedeno jinak, tak ziskané tidaje od méstskych casti se vztahuji
k datu 31. 3. 2019. Konkrétni dotazy a polozky k vyplnéni, které byly pfedmétem dotazniku distribuovaného méstskym ¢astem, jsou

uvedeny v pfiloze €. 1.

2.1 POCET SPRAVOVANYCH BYT(

Z informaci poskytnutych méstskymi castmi vyplynulo, Ze v jejich spravé bylo k 31. 3. 2019 celkem 23 699 bytti. Jednotlivé méstskeé ¢asti
nicméné disponuji zna¢né rozdilnym poctem obecnich bytti, coZ pfirozené ovliviiuje i jejich rozdilnou schopnost aktivné ptisobit v oblasti
bytové politiky.

Vice byt sice spravovaly vétSinou spisSe vétsi a lidnatéjsi méstské Casti, ale rozhodné to nebylo pravidlem. Viibec nejvyssim poctem
bytd na konci bfezna letogniho roku disponovala méstska ¢ast Praha 10 (v jeji spravé bylo celkem 3 359 bytt1) a nepatrné méné byt méla
k dispozici méstska ¢ast Praha 2 (3 228 byti). Vice neZ 2 tisice bytl spravovaly méstské ¢asti Praha 3 (2 230 bytt1) a Praha 6 (2 021 bytt)
a jiz s vjraznéjsim odstupem dale nasledovaly méstské ¢asti Praha 11 (1371 bytd), Praha 8 (1173 byt), Praha 1 (1 160 bytt) a Praha 9
(1096 byt). Zatimco tedy kazda z vyse vyjmenovanych 8 méstskjch ¢asti obhospodafovala vice nez 1 tisic bytd, tak na opatném polu
poradi se nachazelo 6 méstskyjch ¢asti, vesmés velmi malych, které jiZ nespravovaly ani jeden obecni byt.

Vzhledem ke zna¢né heterogenité a nesourodosti prazskych méstskych ¢asti se jevi jako ilustrativnéjsi porovnani rozsahu obecniho
bytového fondu v relaci k poctu obyvatel méstské ¢asti, pfipadné k celkovému poctu vsech byttt nachézejicich se na jejim Gzemi.

Z mapy ¢. 1 vyplyva, Ze ve vztahu k poctu obyvatel disponuji nejvice byty méstské ¢asti Praha 2 a Praha 19, ve kterych shodné na
1 obecni byt spravovany méstskou ¢asti pfipada 15 obyvatel. Pfiznivé 1ze z tohoto hlediska hodnotit i pozici méstské ¢asti Praha 1, v ramci
které pfipada 25 obyvatel na 1 byt. Relativné stale vysoky pocet obecnich bytt v historickém jadru mésta (tzn. v Praze 1 a 2), tedy v oblasti
se zdaleka nejvyssimi dosahovanymi cenami bytl i Grovni trzniho najemného, mutZe piedstavovat jeden zdil¢ich nastroji,
prostfednictvim kterého Ize v rdmci tohoto izemi ¢astecné prispét k udrZeni obyvatelstva s béZnym ¢i dokonce niZsim socialnim statusem,
a tim i pfispét k vétsi socidlni promiSenosti této ¢asti Prahy. Na druhé strané se naptiklad ukazalo, Ze v nelidnatéjsi méstské ¢asti Praha 4
svice nez 130 tisic obyvateli, pfipada na 1 byt spravovany méstskou casti 208 obyvatel a ze tak konstatovat, Ze vzhledem k této skute¢nosti
iv dalsi a populacné rovnéz relativné vyznamné méstské ¢asti Praha 13, kde pfipada dokonce 516 obyvatel na 1 obecni byt spravovany
méstskou ¢asti. V mensich méstskjch ¢astech, jakymi jsou kupfikladu Libus ¢i Stérboholy, pfipada na 1 byt ve spravé méstské &asti
dokonce 2 082, resp. 2 278 obyvatel.

V{Se uvedené znacné rozdily, které primarné odrazeji diferencovany pfistup politickych reprezentaci méstskych ¢asti k nakladani
se svéfenym bytovym fondem, lze podobné vyjad¥it i prostfednictvim ukazatele podilu obecnich bytd (spravovanych MC) na celkovém
poctubytliv dané méstské casti. Z pohledu tohoto ukazatele je relativni koncentrace bytt svéfenych méstskym castem nejvyssi v méstské
¢asti Praha 19 (tyto byty se podileji z 16 % na celkovém bytovém fondu) a déle v méstskych ¢astech Praha 2 (13 %) a Praha-Cakovice
(10 %). Tyto Gidaje jsou nicméné castecné zkresleny tim, Ze iidaje o celkovém poctu bytl jsou dostupné pouze ze S¢itani, lidu, domi a bytl

z roku 2011.
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Zdroj dat: méstské &asti hl. m. Prahy, Cesky statisticky tfad
Zdrojovd data jsou soucdstf pfilohy ¢. 2

2.2 MiRA NEOBSAZENOSTI

Z celkového poctu 23 699 byt(, kterjmi k 31. 3. 2019 disponovaly prazské méstské ¢asti, jich bylo 1 712 volnjch. Mira neobsazenosti byt
spravovanych méstskymi ¢astmi tak tedy na zakladé poskytnutych informaci ¢inila 7,2 %.

V ramci jednotlivych méstskych ¢asti oscilovala mira neobsazenosti od deklarovanych 0 % (tento pfipad nastal dokonce v pfipadé
33 méstskyjch ¢asti) az po 23 % v pfipadé méstské ¢asti Praha-Reporyje a 22 % v pfipadé Prahy 1 (viz mapa €. 2). Zde existuje nicméné
urcita diléi pochybnost, zda véechny méstské ¢asti uvedly v ramci dotaznikti pravdivé informace, at jiZ zamérné (z diivodu, Ze nechtély
poukazovat na méné efektivni vyuZivani svych bytd) ¢i nezaméré (zdivodu odlidného pochopeni dané otazky uvedené v ramci
dotazniku). Zatimco u méstskych ¢asti, které pronajimaji nékolik desitek ¢i dokonce jen jednotek bytd, se da skutecné s velkou mirou
pravdépodobnosti pfedpokladat plnd obsazenost obecniho bytového fondu, tak v pfipadé méstskych casti, které disponuji nékolika
stovkami byttl, se to zda jako pomérné nepravdépodobné. Kupfikladu méstska cast Praha 7, kterd disponuje 640 obecnimi byty, udava
nulovou miru neobsazenosti spravovanych bytt. Tato pochybnost se ale netyka jen Prahy 7, ale i dalsich méstskych ¢asti spravujicich
vyznamnéjsi pocet obecnich bytd (napf. Prahy 19, Prahy 20 a dalsich).

Z informaci poskytnutych méstskymi castmi dale vyplynulo, Ze z celkového poctu 1 712 spravovanych volnych byt jich bylo jiz 143

nabidnuto potencidlnim najemnikim, nedoslo vak doposud (tzn. k 31. 3. 2019) k podpisu najemni smlouvy.
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PODIL VOLNYCH BYTU NA CELKOVEM POCTU OBECNICH BYTU SPRAVOVANYCH MESTSKYMI CASTMI
(Vv %, kK 31. 3. 2019)
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Zdrojova data jsou soucdsti pfilohy ¢. 3

2.3 REKONSTRUKCE BYTU A ODHAD POTREBNYCH NAKLADUl

Lze pfedpokladat, Ze jednou z nejcetnéjsich pficin neobydlenosti obecnich bytti je jejich nezplisobilost k bydleni z divodu nevyhovujiciho
technického stavu. Z tohoto divodu byly méstské ¢asti v ramci dotaznikového Setfeni rovnéz vyzvany, aby odhadly a uvedly, kolik jimi
rekonstrukei (s odhadovanymi naklady nad 100 tis. K¢ na 1 byt).

Podle informaci poskytnutjch méstskymi ¢astmi je vramci jimi spravovaném bytovém fondu nutné provést drobnéjsi opravy
(s naklady do 100 tisic K&) u 906 bytt a v ptipadé 982 byt pievysuje vise odhadovanych nakladi na opravy a rekonstrukce hranici 100
tisic K¢ za byt. Celkem tak tedy vyZaduje provedeni oprav ¢i rekonstrukei 1 888 bytt, coZ odpovida 8 % obecniho bytového fondu ve spravé
méstskych ¢asti. Celkovou investi¢ni naro¢nost tak lze tedy odhadovat v fadu nékolika set miliond korun.

Z niZe uvedeného grafu ¢. 1 vyplyva, Ze jednotlivé méstské ¢asti vyhodnotily potfebnost provedeni oprav a rekonstrukei v ramci
spravovaného bytového fondu znac¢né odlisSnym zptisobem. Zatimco 21 méstskych casti uvedlo, Ze ani jeden zjejich byt nevyZaduje
provedeni oprav ¢i rekonstrukci, tak na druhé strané se vyskytly i méstské ¢asti, které uvedly, Ze opravy ¢i rekonstrukce vyZaduje naprosta
vétsina jejich obecniho bytového fondu. To byl pfipad méstskych ¢asti Praha-Vinof (rekonstrukce ¢i opravy vyZaduje 97 % spravovanych
bytt), Praha 4 (87 %), Praha 20 (85 %) a Praha-Satalice (65 %). Lze jen obtiZné zhodnotit, zda se v téchto 4 uvedenych méstskych ¢astech
nachazeji obecni byty skutecné v takto mimofadné Spatném technickém stavu, nebo zda se v téchto poskytnutych Gdajich odrazi spise

odli$ny uplatnény pfistup pii vypliiovani dotaznikd. Nékteré méstské Casti, které jsou velmi vjznamnymi spravci obecniho bytového



fondu (napf. Praha 2 ¢i Praha 6), nesleduji véak naklady na rekonstrukce a opravy na Grovni konkrétnich bytovych jednotek, ale pouze na

arovni bytovych domt. S védomim tohoto omezeni je potfeba i pfistupovat k niZe uvedenym Gdajim v ramci grafu ¢. 1.
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Zdroj dat: méstské casti hl. m. Prahy

Méstské Casti v dotaznicich rovnéZ poskytly informace o tom, kolik jejich bytii proslo v pribéhu obdobi 2015-2018 rekonstrukei.
Celkem méstské Casti v tomto Ctyfletém obdobi rekonstruovaly 2 162 bytd, tedy 9,1 % z jimi spravovaného bytového fondu.

Aktivita jednotlivich méstskych casti v oblasti rekonstrukei obecniho bytového fondu byla v obdobi 2015-2018 znac¢né rozdilna.
Nejvice byt béhem téchto 4 let zrekonstruovala méstska ¢ast Praha 10 (390 byti) a relativné vysoky pocet byt byl mezi lety 2015-2018
zrekonstruovan i v méstskych ¢astech Praha 2 (248 byti), Praha 3 (244 bytd) a Praha 8 (243 bytw). V relaci k rozsahu obecniho bytového
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fondu vynikly malé méstské ¢asti Praha-Slivenec a Praha-Piedni Kopanina, ve kterych bylo rekonstruovano 100 % byt ve spravé téchto
méstskych Casti, coz ale pfedstavovalo dohromady jen 6, resp. 2 byty. Z velkych méstskych ¢asti byla v obdobi 2015-2018 z hlediska

realizovanych rekonstrukei v relativnim vyjadfeni nejaktivnéjsi méstska ¢ast Praha 8, ktera modernizovala pfiblizné pétinu svého

bytového fondu (viz mapa €. 3).

MAPA [ 03

PopiL BYTO VE SPRAVE MESTSKYCH CASTI REKONSTRUOVANYCH V 0BDOBI 2015-2018 (V %)
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Zdrojovd data jsou soucdsti pfilohy ¢. 4

2.4 STRUKTURA BYTU(l PODLE JEJICH UCELOVEHO URCENI

Jednou z ptirozenych roli obecniho bytového fondu je poskytovani finanéné dostupného bydleni specifickym socidlnim skupindm
obyvatel, které maji vzhledem ke svym piijmovym pomérim ¢ jinfm znevyhodnénim (vék, zdravotni postiZeni apod.) ztizeny ¢i zcela
znemozZnény pfistup na béZny trh s byty. Dalsi z podporovanych skupin, ve prospéch které bjva rovnéZ poskytovano finan¢né zvjhodnéné
obecni bydleni, tvofi zaméstnanci vefejného sektoru, ktefi maji pro chod mésta strategicky vyznam (napf. policisté, hasici, ucitelé,
zdravotni sestry atd.). Praxi rovné? je, Ze méstské ¢asti pronajmou obecni byt v zasadé kterémukoliv svému obc¢anovi, a to za pfedpokladu,
Ze uspéje v ramci vefejné soutéZe (tzn. trzni / soutéZni pronajem). A v neposledni fadé je zde stale znaéné mnoZstvi najemnikd, ktefi uzivaji
obecni byty na zakladé historickych a ¢asové neomezenych ndjemnich smluv, jeZ byly z velké ¢asti uzavieny jesté pfed rokem 1989.
Skladba najemnikt obecnich bytt je tedy relativné pestra, a proto se v této kapitole bliZze zaméfime na postihnuti struktury bytt ve spravé
méstskych ¢asti podle jejich Gi¢elového uréent, resp. podle struktury najemnika.

Ziskané tdaje od méstskych ¢asti naznacily, Ze jen z vjrazné mensi ¢asti bydli v obecnich bytech osoby, kterjm méstska ¢ast pridélila

byt na zakladé toho, Ze je 1ze zatadit mezi specifické a zranitelné socialni skupiny. Z grafu ¢. 2 je patrné, Ze uzivatelé piiblizné 71 % obecnich



bytl ve spravé méstskych ¢asti (tzn. asi 16,7 tis. bytil) spadaji do tzv. kategorie ,ostatni“, v ramci které nelze rozpoznat, na zakladé jaké
potfeby najemnik obecni byt uziva. Lze se vSak domnivat, Ze z pfevazné Casti se bude jednat o nadjemni vztahy uzaviené na zakladé
historickych smluv na dobu neur¢itou, které jiz nereflektuji aktualni potfeby a Zivotni situaci stavajicich najemnikd. Vyuzivani obecniho
bytového fondu specifickymi zranitelnymi socialnimi skupinami je tedy patrné pomérné nizké: 6,7 % byt spravovanjch meéstskymi
¢astmi bylo pronajato ze socialni diivodii, 6,9 % byt bylo urceno seniortim, 3,9 % zdravotné postizenym v ramci tzv. byt zvlastniho
urceni a zbyvajici kategorie dostupného a socialniho bydleni (startovaci byty pro mladé rodiny, krizové / azylové byty pro lidi v akutni
socialni nouzi, byty pro neziskové organizace / chranéné bydleni) jsou jiz naprosto marginalni. Oproti ptivodnim ofekdvanim méstské
Casti pridélovaly i relativné nizky pocet svych bytli zaméstnanciim z vybranych a pro chod mésta dileZitjch profesi - jednalo sejen o0 3,8 %
z celkového poctu spravovanych bytd. Zbyvajicich neceljch 7 % obecniho bytového fondu ve spravé méstskych ¢asti bylo pfidéleno na

zakladé vefejnych soutézi realizovanych na principu trzniho, resp. nejvyssiho nabidnutého najemného.

GRAF /02

STRUKTURA OBECNfHO BYTOVEHO FONDU SPRAVOVANEHO MESTSKYMI CASTMI PODLE UCELOVEHO URCENT
(V %, K 31. 3. 2019)
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Zdroj dat: méstské casti hl. m. Prahy

Mapa €. 4 znazoriuje, jak se v méstskych castech 1isi struktura jimi spravovaného obecniho bytového fondu podle Gcelového urceni.
Opétovneé jsou patrné znacné rozdily odrazejici rozdilné pfistupy k bytovym politikdm jednotlivych méstskych ¢asti. Z mapy je patrna
dominantni pfevazujici barva diagrami, ktera odkazuje na kategorii ,,ostatni®, v piipadé nékterych méstskych ¢asti, ale neni zastoupena
vtibec. Plati to napfiklad o nejvétsi méstské ¢asti Praha 4 (ta pronajima nejvétsi ¢ast svich bytd - téméf 40 % - seniortim), ¢i napfiklad
o méstskych Castech Praha 12, Praha 17 a Praha 20, které pronajimaji nejvétsi cast bytového fondu najemnikim ze socialnich divoda.
Pro Gplnost dopliime, Ze mapa €. 4 nerozlisuje celkovy rozsah spravovaného bytového fondu, ktery se v ramci jednotlivich méstskych

¢asti vyrazneé lisi.



MAPA / 04

STRUKTURA OBECNfHO BYTOVEHO FONDU SPRAVOVANEHO MESTSKYMI CASTMI PODLE UCELOVEHO URCENT
(k 31. 3.2019)
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Zdroj dat: méstské casti hl. m. Prahy
Zdrojova data jsou soucdsti pfilohy ¢. 5

2.5 VYvo) PoCTU BYTU VE SPRAVE MESTSKYCH CASTI (2015-2018)

Vramci dotazniki méstské ¢asti poskytly informace mimo jiné i o tom, kolik jimi spravovanych bytt bylo v ramci privatizace v obdobi
2015-2018 prodano a zaroven, kolik bytl bylo v poslednich ¢tyfech letech v rezii méstskych ¢asti nové postaveno. Na zakladé porovnani
téchto dvou zakladnich Gdajt Ize tedy velmi dobfe ilustrovat trend vjvoje poctu bytd, které byly Statutem hl. m. Prahy svéfeny do spravy
jednotlivych méstskych ¢asti.

Viceméné podle ocekavani se ukazalo, Ze méstské casti se stale zbavuji svich bytii, a to v pomérné virazném rozsahu. Z odevzdanych
dotaznikt vyplynulo, Ze v obdobi 2015-2018 bylo prodano celkem 5 287 obecnich bytt (tzn. v priméru 1 322 bytt za rok). Na druhé strang,
v tomto ¢tyfletém obdobi bylo nové dokonceno pouze 217 bytii (z toho 194 bytl pfipadalo na projekt Zahrady Opatov, ktery méstska cast
Praha 11 odkoupila od developera Sekyra Group, a. s.). Z bilance prodanjch a nové dokoncenych obecnich byta v rezii méstskych ¢asti
tedy vyplyva tbytek vice nez 5 tisic bytd v priubéhu let 2015-2018 (viz podrobnéji graf ¢. 3).

Z informaci poskytnutjch méstskymi ¢astmi dale vyplynulo, Ze viznamna privatizace obecnich byti bude pokracovat i v nejblizsi
budoucnosti. Zatimco v roce 2018 bylo méstskymi ¢astmi rozestavénych pouze 32 bytd, tak uréeno k dalsimu prodeji jich bylo celkem
2244,

V obdobi 2015-2018 prodala v absolutnim vyjadfeni nejvice byt méstska ¢ast Praha 9 (celkem prodano 1 205 bytti), za kterou pfili§
nezaostala ani sousedni méstska ¢ast Praha 8 (-1 049 bytl1). Tyto dvé méstské Casti tak v pribéhu pouhych 4 let zprivatizovaly pfiblizné
polovinu (52, resp. 47 %) svého bytového fondu, ktery mély jesté na zacatku roku 2015 k dispozici. O vice nez ¢tvrtinu zredukovaly od

roku 2015 svij bytovy fond rovnéz méstské ¢asti Praha 5, Praha 4 Praha 3. Na druhou stranu byl identifikovan i pomérné vysoky pocet
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méstskych casti, které se v letech 2015-2018 svych bytl viibec nezbavovaly, pfipadné privatizovaly jen velmi malou ¢ast svého bytového
fondu. Jak nicméné vyplyva z mapy €. 5, jednalo se, aZ na nékolik v§jimek (napf. Praha 1, Praha 12, Praha 13), vesmés o méné lidnaté

méstské casti spravujici zpravidla relativné nizky pocet byta.

GRAF /03

POCET PRODANYCH A NOVE DOKONCENYCH BYTU vV REZII MESTSKYCH €ASTI (2015-2018)
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Zdroj dat: méstské casti hl. m. Prahy

MAPA [ 05

RELATIVNI UBYTEK BYTOVEHO FONDU VE SPRAVE MESTSKYCH CASTi v oBDOBi 2015-2018 (V %, 100 % =
STAV FONDU K 1. 1. 2015)
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3 Vyvoj celkového obecniho bytového fondu
(vCetné bytl ve spravé MHMP)

Zatimco v pfedchozi kapitole ¢. 2 jsme vénovali samostatnou pozornost pouze ¢asti obecniho bytového fondu, ktery je spravovan
jednotlivymi méstskymi ¢astmi, tak v této kapitole budeme zvazovat obecni bytovy fond jako celek, coZ znamend, ze kromé bytového
fondu ve spravé méstskych casti postihneme i byty ve spravé Magistratu hl. m. Prahy. Zaméfime se pfedevsim na dlouhodoby vyvoj

celkového rozsahu obecniho bytového fondu.

3.1 DLOUHODOBY VYVO) POCTU OBECNICH BYTU V PRAZE

Na konci bfezna letodniho roku bylo na tizemi Prahy celkem 31 456 obecnich bytd, z nichZ tfi étvrtiny (tj. 23 699 bytt) spravovaly méstské
¢asti a zbyla Ctvrtina (tj. 7 757 bytil) byla ve spravé Magistratu hl. m. Prahy. Na jeden obecni byt tak v rdmci Prahy pfipada 42 obyvatel
a obecni byty tvofi pfiblizné 5 % z celkového objemu bytového fondu.

V obdobi po roce 1989 doslo vramci Prahy ke zcela zasadni redukei obecniho bytového fondu. Vyjdeme-li z informace uvedené
v Koncepci bytové politiky hl. m. Prahy pro rok 2004 a navazujici obdobi, Ze po roce 1991 pfeslo do vlastnictvi hl. m. Prahy pfiblizné
194 000 bytt a porovname-li tento ptivodni rozsah obecniho bytového fondu s vijse uvedenym idajem platnym k 31. 3. 2019, tak mtiZeme
konstatovat, Ze v obdobi 1991-2019 se obecni bytovy fond v ramci Prahy zredukoval o 84 %. Z grafu €. 4, ktery na zakladé kompilace
z rznych zdroj uvadi vyvoj poctu obecnich bytl v pribéhu obdobi 1991-2019, vyplyva, Ze v absolutnim vyjadieni byly Gbytky obecnich

bytovy fond v Praze zredukoval o vice neZ polovinu.

GRAF / 04

VYvo) poCTu OBECNICH BYT( v PRAZE (1991-2019)
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Zdroj dat: MHMP, CSU, KPMG
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Zvyse uvedeného grafu €. 4 je tedy zfejmé, Ze privatizace obecnich bytl predstavuje v ramci Prahy dlouhodoby transformacni
proces, jehoz realny konec je stale v nedohlednu, a to i pfes urcité zmény, které jsou v poslednim obdobi patrné alespon v deklaratorni
roviné. Napfiklad ve schvaleném Strategickém planu hl. m. Prahy (Aktualizace 2016) bylo v ¢asti 1.1.C Dostupné bydleni mimo jiné
deklarovano, Ze bude potfeba , vytvorit nové systémové ndstroje bytové politiky za iicelem zajisténi dostatecné nabidky krizovych,
socidlnich a dostupnych bytd, kterou budou poskytovany riznym cilovym skupinam z rad obyvatel Prahy.” Dosavadni realita je vsak
takovd, Ze poCet obecnich bytd, znichZ ¢ast by mohla nabidku krizového, socialniho a dostupného bydleni zajistovat, je neustale
redukovan. Jednou zuvedenych pfikladovych aktivit ve Strategickém planu hl. m. Prahy (Aktualizace 2016) je rovnéz ,zastaveni
privatizace volnych mensich ¢i bezbariérovych obecnich byt eventualné vyuZitelnych pro socialni ticely a snizeni miry neobsazenosti
obecniho bytového fondu.” Na druhou stranu je vSak dilezité zminit, Ze pfedevsim zpocatku privatizace - v 90. letech - neodpovidalo
mnozstvi (tzn. 194 tisic v roce 1991) a ani struktura obecnich byt potfebam hlavniho mésta, které zpocatku nemélo ani potfebné financni
prostfedky na renovace i béznou tdrzbu téchto bytovych domt, v ramci nichZ byly byty pronajiméany za velice nizké regulované njemné.

Privatizace obecnich bytd se pfirozené viznamnym zptisobem projevila i v proporcich bytového fondu z hlediska pravniho diivodu
uzivani bytu. Z grafu ¢. 5 je patrné, Ze v uplynulych témét 30 letech dochazi v ramci Prahy k viznamnému navySovani podilu bytd
v osobnim vlastnictvi (z 1 % v roce 1991 na 45 % v roce 2019) a naopak jsou vyrazné redukovany segmenty druzstevniho (z témét 20 %
vroce 1991 na 9 % vroce 2018) a pfedevdim najemniho bydleni (z 66 % vroce 1991 na 31 % vroce 2018). Vramci posledniho
sledovaného obdobi, tzn. mezi lety 2011 a 2018, se pfeci jenom zda, Ze podil najemniho bydleni klesd pomaleji, nez tomu bylo
souvisi s vyrazné se zhorsujici dostupnosti vlastnického bydleni pro Siroké skupiny obyvatel, v disledku ¢ehoZ je mnoho lidi de facto
nuceno bydlet v najmu, protoZe si vlastni bydleni nemohou dovolit. Ur¢ity rist zajmu o najemni bydleni v poslednich letech mtize byt

ovlivnén i dalsimi faktory, napfiklad riistem poctu cizinci ¢i odkladanim zakladani rodin.

GRAF / 05

OBYDLENE BYTY PODLE PRAVNIHO DUVODU UZivANI BYT( v PRAZE (1991-2018)
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Zdroj dat: CSU (SLDB - 1991, 2001, 2011; EU-SILC - 2019)
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3.2 VYvo) POCTU OBECNICH BYTU V JEDNOTLIVYCH SPRAVNICH OBVODECH

Za Gcelem postihnuti dlouhodobéjsiho vyvoje rozsahu obecniho bytového fondu vjednotlivich ¢astech Prahy, konkrétné vramci 22
spravnich obvodd, vyuZijeme data CSU ze dvou poslednich S¢itani lidu, domt a byt (SLDB), ktera byla realizovana v letech 2001 a 2011
a tato data porovname s aktualnimi Gdaji z letosniho roku o stavu bytového fondu, jez byl ve spravé Magistratu hl. m. Prahy a méstskych
¢asti. Na Grovni celé Prahy z tohoto porovnani vyplynulo, Ze celkovy rozsah obecniho bytového fondu se mezilety 2001 a 2011 zredukoval
o0 neceljch 58 tisic byt (resp. 0 47 % oproti vychozimu roku 2001) a mezi lety 2011 a 2019 o vice neZ 32 tisic bytd (resp. 0 51 % oproti
vychozimu roku 2011). Za celé obdobi 2001-2019 se obecni bytovy fond zredukoval pfiblizné o tfi ctvrtiny.

Mapa €. 6 znazorfiuje aktualni celkovy rozsah bytového fondu v ramci prazskych spravnich obvodl. Zahrnuje byty spravované
jednotlivymi méstskymi castmi i Magistratem hl. m. Prahy. Absolutné nejvice obecnich bytd, pfiblizné 4,2 tisice, je k dispozici ve spravnim
obvodu Praha 14, v ramci kterého spravuje vétSinu obecnich byttt Magistrat. Z mapy €. 6 je dale patrné, Ze pfes 3 tisice obecnich bytd se

nachazi jesté stale na tizemi spravnich obvodd Praha 10 (3,8 tis. bytil) a Praha 2 (3,2 tis. byta).

MAPA / 06

CELKOVY POCET VSECH OBECNIiCH BYTU (VE SPRAVE MHMP A MC) v ROCE 2019
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Zdroj dat: CSU, MHMP, méstské casti hl. m. Prahy

Mapa ¢. 7 ukazuje, ve kteryjch spravnich obvodech byl mezi lety 2001-2019 tibytek obecnich bytd (ve spravé MC i MHMP) relativné
nejviznamnéjsi. Celkem v 8 z 22 spravnich obvodt se v priibéhu téchto neceljch dvou desitek let obecni bytovy fond zredukoval o vice
nez 80 %. Ve spravnim obvodé Praha 13 se v obdobi 2001-2019 pocet obecnich bytt snizil dokonce 0 92 %. Mezi ostatnimi spravnimi
obvody predstavovala naprostou vyjimku Praha 14, kde se poCet obecnich byt dosud nijak vjznamné nezménil (mezi lety 2001-2019 byl
registrovana redukce obecniho bytového fondu jen o 3 %), coZ Gzce souvisi s tim, Ze jesté po roce 2001 zde byla realizovana rozsahla
vistavba novych obecnich bytfi na sidlisti Cerny Most. Méné neZ polovi¢ni Gbytek obecniho bytového fondu byl mezi lety 2001 a 2019
zaznamenan jesté ve spravnich obvodech Praha 19 (-27 %), Praha 2 (-37 %), Praha 18 (-38 %) a Praha 22 (-49 %).
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MAPA / 07

RELATIVNI GBYTEK OBECNiHO BYTOVEHO FONDU (VE SPRAVE MHMP A MC) MEZI LETY 2001 A 2019 (V %)
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Zdroj dat: CSU, MHMP, méstské &dsti hl. m. Prahy

3.3 VYSTAVBA OBECNICH BYTU

se naopak zaméiime na to, jaky byl z dlouhodobého hlediska pfirtistek obecnich bytl v disledku nové vystavhy. Pro postihnuti poctu
dokoncenych obecnich bytd na Gizemi Prahy v obdobi 1991-2018 jsme museli vychazet z kombinace riznjch zdrojt: pro roky 1991-2013
byly vyuZity tidaje prezentované v magistratni Koncepci bytové politiky hl. m. Prahy pro rok 2004 a navazujici obdobi, pro roky 2004-
2015 jsme museli vyjit z vefejnych tidaji CSU a pro nedavné obdobi 2016-2018 byly zdrojem o obecni bytové vistavbé informace ziskané
z dotaznikll od méstskych Casti.

Za celé obdobi 1991-2018 byla na tGzemi Prahy dokonc¢ena vystavba pfiblizné 12,6 tisice obecnich bytd. Z grafu ¢. 6 je nicméné
zfejmé, Ze v pribéhu tohoto bezmala tficetiletého obdobi byla distribuce nové obecni bytové vystavby vyrazné nerovnomérna a s jasné
patrnou klesajici tendenci. Zdaleka nejvyraznéjsi byla obecni vistavba v porevoluénim obdobi na pocatku 90. let, kdy byly dokoncovany
rozsahlé stavebni projekty na sidlistich, které byly zapocaty jesté za minulého reZimu. Zatimco v prvni dekadé, resp. mezi lety 1991-2000
byla realizovana vystavba 8 538 obecnich bytd, tak mezi lety 2001-2010 bylo dokonc¢enych 3 628 obecnich bytt a v obdobi 2011-2018
dokonce jiZ jen 472 obecnich bytt.

Na zékladé Gidajt z uvedené Casové fady (viz graf €. 6) a rovnéZ z dostupnych informaci o aktualné realizované a pfipravované obecni
vystavbé lze nepiimo vyvozovat, Ze hl. m. Praha spolu s méstskymi ¢astmi de facto rezignovala na tradi¢ni vystavbu obecnich bytt, jichz
by byla vjhradnim investorem. Aktualné jsou na arovni vrcholnych politickjch pfedstaviteld hl. m. Prahy diskutovany pfedevsim jiné
formy bytové vystavby (napf. méstsky developer, druZstevni vystavba, PPP projekty, baugruppe atd.), ktera by byla realizovana za

ingerence hl. m. Prahy. Zatim jsou nicméné vSechny tyto ,,alternativni“ formy bytové vystavby pomérné vzdaleny od realizace konkrétnich
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projektii a v dlisledku stale probihajici privatizace tak tedy prozatim neni ibytek obecnich a potencialné finan¢né dostupnych najemnich

bytli nijak kompenzovan.

(3]

RAF / 06

POCET DOKONCENYCH OBECNiCH BYT( v PRAZE (1991-2018)
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4 Porovnani obecniho bytového fondu ve
vybranych evropskych méstech

Potencialni Gc¢innost a Sife dopadu municipalni bytové politiky pfirozené velmi tzce souvisi s tim, jakym poctem bytl a jakou Casti
bytového fondu konkrétni mésto disponuje. Pokud vlastni skute¢né velmi rozsahly obecni bytovy fond, coz v ramci sttedoevropského
regionu plati pfedevsim o Vidni (viz podrobngji déle), tak lze prostfednictvim bytové politiky mésta dokonce i nepfimo ovliviiovat
podminky na reziden¢nim trhu. Situace v Praze je situace nicméné diametralné odlisna, protoZe jak jiz bylo uvedeno vyse, v ramci naseho
hlavniho mésta tvoii obecni byty pfiblizné jen 5 % z celkového objemu bytového fondu.

Tabulka ¢. 1 porovnava celkovy pocet obecnich bytd v ramci 10 vybranych evropskych mést (vé. Prahy). Snahou bylo na zékladé co
nejaktualnéjsich vefejné dostupnych dat postihnout rozsah obecniho bytového fondu, a to véetné bytti, které pfipadné spravuji méstské
¢asti. Z uvedenych dat je zfejmé, Ze absolutné nejvétsim poctem byt disponuje mésto a zaroven spolkova zemé Berlin, kterd je vlastnikem
a akcionafem Sesti spole¢nosti hospodaficich dohromady s vice nez 307 tisici obecnimi, resp. zemskymi byty, které predstavuji pfiblizné
16 % z celkové Ghrnu bytového fondu v hlavnim mésta Némecka.? Velmi vysoky pocet obecnich bytd je tradi¢né evidovan i v metropoli
Rakouska. Videi pfimo vlastni pfiblizné 220 tisic byt (kromé toho je ve Vidni i dalsich zhruba 200 tisic podporovanych byti, jeZ byly
vybudovany za prispéni mésta bytovymi asociacemi s omezenym profitem). Byty pfimo vlastnéné méstem Vidni pfedstavuji pfiblizné
25 % z celkového poctu bytd ve mésté.4 Z tdajl v tabulce €. 1, Ze v ostatnich porovnavanych evropskych méstech se pocet obecnich bytd
pohybuje pod 100 tisici, pficemzZ nejvice se této hranici pfibliZzuje obecni bytovy fond v Mnichové (85 tisic) a ve Varsavé (81,6 tisic). Ve
vztahu k po¢tu obecnich bytl v Praze je zajimavé i porovnani s Brnem, ve kterém se absolutni pocet bytl ve vlastnictvi mésta (28 969) od
Prahy pfilis nelisi. V Brné dosahuje podil obecnich byt na celkovém tthrnu bytového fondu témét 16 %, coZ na ceské poméry predstavuje
mimotadné vysokou podilovou hodnotu.5 V kontextu 10 porovnavanjch mést se ostatnim zcela vymyka Bratislava, ktera v roce 2017

spolu s méstskymi ¢astmi disponovala jiZ pouze 1 962 byty.6

TABULKA /01

CELKOVY POCET OBECNICH BYTU VE VYBRANYCH EVROPSKYCH MESTECH

mésto rok pocet obecnich bytil
Berlin 2018 307 669
Bratislava 2017 1962
Brno 2016 28 969
Budapest 2018 40 000
Curych 2014 52 400
Kodari 2015 65540
Mnichov 2018 85000
Praha 2019 31456
VarSava 2016 81563
Viden 2018 220 000

Zdroj: IPR Praha prevdzneé na zékladé informaci uvedenych na webovych strankdch porovndvanych mést

(ldaje v grafu ¢. 7 porovnavaji, jak se v ramci 10 sledovanjch evropskych mést odliduje potencialni disponibilita obecniho bytového

fondu, kterou lze zjednodusené vyjadfit na zakladé ukazatele poctu obyvatel pfipadajicich na 1 obecni byt. Zjisténé rozdily jsou pomérné

3 URL: https://inberlinwohnen.de/die-landeseigenen/
4 URL: https://www.wienerwohnen.at/wiener-gemeindebau/municipal-housing-in-vienna.html
5 URL: https://brno2050.cz/wp-content/uploads/2017/09/Strategie_bydleni-analyticka_cast.pdf
6 URL: https://zastupitelstvo.bratislava.sk/data/att/37986.pdf
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znalné, pfiCem?Z lze obecné konstatovat, Ze v metropolich z ekonomicky vyspélejsich zemi pfipada na 1 obecni byt niZsi pocet obyvatel,
neZ v metropolich z postkomunistickych zemi. Zatimco v Curychu, Vidni ¢i Kodani pfipada na 1 obecni byt méné neZ 10 obyvatel, tak na
opatném polu pofadi jsou pfedevsim Praha (42 obyvatel v pfepo¢tu na 1 obecni byt), Budapest (44) a aplny extrém v tomto ohledu
pfedstavuje Bratislava (217). Zajimavé je, Ze v Brné se hodnota tohoto ukazatele pohybuje pfiblizné na Grovni némeckych mést - Berlina

a Mnichova.

(3]

RAF /07

POCET OBYVATEL V PREPOCTU NA 1 OBECNI BYT VE VYBRANYCH EVROPSKYCH MESTECH

250
217
200
150
100
50 42 44
22
0 - [ ] [ ] [ | || N .
Curych Viden Kodan Berlin Brno  Mnichov VarSava Praha Budapest Bratislava

Zdroj dat: IPR Praha prevdzné na zdkladé informact uvedenych na webovych strankdch porovdvanych mést

Vgrafu ¢. 7 ilustrované rozdily mezi mésty ze zemi Visegradské ctyfky a ostatnimi metropolemi byvalého ,Zapadu® se
pravdépodobné budou v nejblizsim obdobi nadale zvySovat. Diivodem je pfedevsim stale ne zcela ukoncena privatizace méstskych byt
ve vétSiné postkomunistickych metropolich. Situaci v Praze jsme jiZ detailné popsali v ramci vySe uvedenych kapitol, ale jako dalsi ptiklad
miizeme uvést napiiklad Varsavu. V hlavnim mésté Polska se pocet obecnich byti sniZil z 154 888 v roce 1995 na 81 563 obecnich byt
na konci roku 2016. Privatizace zde probihala nejrychleji v obdobi 1996-2001, kdy ro¢né v priméru ubyvalo 5,5 tisic obecnich byta.
V nasledujicich letech primérny ro¢ni Gbytek ¢inil 2,3 tisic obecnich bytd a po roce 2014 ubyvalo rocné pfiblizné 700 obecnich bytt.7
Oproti Praze je tak tedy ve Varsavé privatizovano méné bytt, stale jde ale o vijznamné mnoZstvi. Proto i zde je ale bilance poctu obecnich
byt zaporna, a to i kvili tomu, Ze municipalni vystavba novych obecnich byt je zde pomérné slaba (v obdobi 2015-2017 bylo ve Varsavé
dokonceno 309 novych obecnich bytt).8 Zcela opaéna situace panuje napfiklad ve sledovanych némeckjch méstech ¢i ve Vidni, kde tato
mésta realizuji nebo alespoii finan¢né dotuji vistavbu nékolika tisic byt ro¢né (napf. ve Vidni bylo v obdobi 2008-2015 dokonceno vice

neZ 44 tisic bytd, jejichz vystavbu mésto finanéné podpofilo).?

7 URL: http://2030.um.warszawa.pl/wp-content/uploads/2018/05/Mieszkania2030_en_Housing2030.pdf
8 URL: https://warszawa.stat.gov.pl/en/publications/statistical-yearbooks/statistical-yearbook-of-warsaw-
2018,3,17.html
9 URL: https://media.arbeiterkammer.at/wien/PDF/varueckblicke/ludith_Wittrich_7.3.2017.pdf
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5 Hlavni zavéry

Na konci bfezna roku 2019 bylo na tGzemi Prahy evidovano celkem 31456 obecnich bytd, z nichZ tfi ¢tvrtiny (tj. 23 699 byth)
spravovaly méstské Casti a zbyla ¢tvrtina (tj. 7 757 byttl) byla ve spravé Magistratu hl. m. Prahy. Na jeden obecni byt tak v rdmci Prahy
pfipadalo 42 obyvatel a obecni byty tvofi ptibliZzné 5 % z celkového objemu bytového fondu.

Stavajici celkovy rozsah obecniho bytového fondu v Praze lze povaZovat za relativné nizky, a to i zhlediska provedeného
mezinarodniho srovnani. Kupfikladu v Curychu, Vidni ¢i Kodani pfipada na 1 obecni byt méné neZ 10 obyvatel. Disponibilita obecniho
bytového fondu je oproti Praze vyrazné lepsi i v Berliné, Mnichové, VarSavé a rovnéz také v Brné, které, ac je popula¢né mnohem mensi
neZ Praha, disponuje téméf stejnjym absolutnim poc¢tem obecnich bytt. V relaci k po¢tu obyvatel ma Praha pfibliZné stejny pocet obecnich
bytli jako Budapest a je na tom z tohoto hlediska o mnoho 1épe neZ Bratislava, ktera se ale jiZ svjch obecnich bytti téméf zcela zbavila.

Vyse uvedend situace je primarné disledkem rozsahlé privatizace obecnich bytt, ktera doposud v Praze nebyla ukoncena. V obdobi
1991-2019 se obecni bytovy fond v ramci Prahy zredukoval o 84 %. Vyrazny Gbytek je ale patrny i v poslednim obdobi. Mezi lety 2011
a 2019 ubylo vice neZ 32 tisic bytli ve spravé Magistratu hl. m. Prahy a jednotlivych méstskych ¢asti. V témze obdobi ale nebylo postaveno
ani 500 novyich obecnich bytt. Uréita zména v piistupu k privatizaci obecnich byti je ¢aste¢né patrna alespoii v deklaratorni roviné (viz
napf. schvéaleny Strategicky plan hl. m. Prahy - Aktualizace 2016) a aktualné rovnéZ na arovni politickjch pfedstavitelt hl. m. Prahy
probiha pomérné Ziva diskuse nad rtznymi formami bytové vystavby (napf. méstsky developer, druZstevni vystavba, PPP projekty,
baugruppe atd.), které by byly realizovany za finan¢ni ¢i jiné podpory hlavniho mésta. At tomu bude jakkoliv, tak faktem zlstava, Ze jiz
nyni je rozhodnuto o privatizaci dalSich 3,6 tisict bytl ve spravé méstskych ¢asti i Magistratu a rozbor pfipravované obecni vystavby na
Zadnou zménu trendu zatim nepoukazuje (dle informaci od méstskyjch ¢asti ¢ini aktualni rozestavénost jen 32 obecnich byta).

Absolutné nejvice obecnich bytt, piibliZzné 4,2 tisice, je k dispozici na tzemi spravniho obvodu Praha 14, kde je vétSinovym
spravcem Magistrat hl. m. Prahy. Praha 14 pfedstavuje zaroverti jediny z 22 spravnich obvodd, kde od roku 2001 doposud prakticky
nedoslo k redukci obecniho bytového fondu (pokles zde ¢inil jen 3 %). Druhy nejvy3si celkovy poget obecnich bytti (ve spravé MC i MHMP)
se aktualné nachazi na tzemi spravniho obvodu Praha 10 (3,8 tis. bytl) a dale pak ve spravnim obvodu Praha 2 (3,2 tis. byt®), v ramci
kterého spravuje vSechny byty méstska ¢ast.

Vystupy z dotaznikl adresovanych méstskym Castem poukazaly na skutecnost, Ze jednotlivé méstské Casti disponuji skutecné
znacneé rozdilnym bytovym fondem, od ¢ehoz se odvijeji i jejich naprosto odlisné moznosti realizovat dostate¢né G¢innou bytovou politiku.
Nejvice bytl spravuji méstské ¢asti Praha 10 (3 359), Praha 2 (3 228), Praha 3 (2 230) a Praha 6 (2 021). Ve vztahu k po¢tu obyvatel je
relativni koncentrace bytového fondu ve spravé méstskych ¢asti nejvyznamnéjsi v Praze 19 a Praze 2. V obou téchto méstskych ¢astech
pfipadé na 1 obecni byt spravovany méstskou ¢asti pouze 15 obyvatel. Relativné vysoka koncentrace byt spravovanych méstskou ¢asti je
ve vztahu k po¢tu obyvatel i v Praze 1 (25 obyvatel na byt), coZ miiZe eventualné pfedstavovat i jistou vyhodu pfi feseni socialnich
problémt spojenych s ,vytésiiovanim® obyvatel béZzného socialniho statusu z historického centra mésta.

V souvislosti s problémem nedostatku financné dostupnych bytd byva jako velky problém ¢asto oznacovano i neefektivni vyuzivani
obecnich bytii a vysoka mira jejich neobsazenosti. Ziskané tdaje z dotaznikového Setfeni to nicméné potvrdily jen ¢astecné. Volnjch
obecnich byt bylo vbfeznu 2019 evidovano 2 409, z toho 697 jich spravoval Magistrat). Mira neobsazenosti obecnich byt tedy
dosahovala 7,7 %. Z 2,4 tisic volnych obecnich byt jich vSak bylo mozné nabidnout potencidlnim najemniklim pouze 266, coZ je dano i
méstskych ¢asti bude nutné provést u 906 bytd drobnéjsi opravy (s ndklady do 100 tisic K¢), v pfipadé 982 byti vise odhadovanych
nakladd na opravy a rekonstrukce pfevysuje hranici 100 tisic K¢ za byt. Mély by byt tedy zajistény finan¢ni prostfedky (v fadu nékolika
set milion korun) na opravy a rekonstrukce obecnich bytd, tak aby bylo moZné urychlené aktivizovat téméf 2 tisice neobydlenych
obecnich bytd. Ty mohou v soucasné dobé piedstavovat jednu z mala alternativ finan¢né dostupného bydleni viic¢i nabidce na prazském
reziden¢nim trhu.

Ziskané tidaje od méstskych ¢asti poukazaly dale i na skutecnost, Ze jen z mensi ¢asti bydli v obecnich bytech osoby, kterym méstska

cast pridélila byt na zakladé toho, Ze je 1ze zafadit mezi specifické podporované cilové socialni skupiny. Jedna se pfedevsim o seniory,

19



osoby se zdravotnim postiZenim, osoby v socialni tisni ¢i v krizové situaci, mladé rodiny v ramci startovacich bytd, osoby zastavajici pro
mésto dlleZité profese apod. UZivatelé vice nez 70 % obecnich bytl spadaji do tzv. kategorie ,,0statni®, v ramci které nelze rozpoznat, na
zékladé jaké potfeby najemnik obecni byt uziva. Lze se vSak domnivat, Ze z pfevazné ¢asti se bude jednat o najemni vztahy uzaviené na
zékladé historickych smluv na dobu neurcitou, které jiz nereflektuji aktualni potfeby a Zivotni situaci stavajicich najemnika.

Vyse uvedené poznatky, jez postihuji pouze ¢ast vSech informaci o obecnim bytovém fondu, které byly ziskany prostfednictvim
dotaznikl od méstskych ¢asti, 1ze povaZovat s ohledem na koncepéni planovani celoméstské bytové politiky za velmi dtleZité a do znacné
miry i za zcela nové. Z tohoto divodu by data o prazském obecnim bytovém fondu méla byt dale podrobnéji analyzovana a v neposledni

fadé i v budoucnu pribézné aktualizovana.
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6 Prilohy

Priloha €. 1: Dotaznik distribuovany méstskym castem

Bvtovy fond HMP svéieny Statutem hl. m. Prahv MC (stav k 31.3.2019 - neni li uvedeno jinak)

BZU*#*

byty pro seniory

byty p jaté ze socilnich divodu

mladé rodiny/startovaci byty

krizové byty/azylové byty

hrénéné bydleni, byty pro nezis} atd.

vybrané profese
trni/soutézni prondjem (prondjem bytu na zakladé
vybé&rového Fizeni)

ostatni
* nabidnuté byty v pfipadé, kdy nebyla dosud uzaviena ndjemni smiouva, ** Fond rozvoje dostupného bydleni na dzemi hl. m. Prahy, *** - byty zvidstniho urceni (byty stavebné urcené k bydleni télesné
postizenych osob)

1 | poéet prodanych obecnich byt

2 | rekonstrukce obecniho bytového fondu (poéet rekonstruovanych byti v daném roce)
3 | nova vystavba obecnich bytd - byty r éné

4 | nova vystavha obecnich byti - byty dokoné:

\
o
r

pri b 10 bytového fondu (poéet obecnich byt uréenych k prodeji)

6 pocet obecnich byt uréenych k prodeji, u kterych jiz byl nabidnut odprodej

T pocet bytd pfidélenych rodinam z ubytoven

8 pocet byti pridélenych senioriim z ubytoven

9 poéet uvolnénych bytl celkem

10 | pocet pridélenych bytd celkem

Dal3i dotazy:

11) Na zékladé jakych smluv uZivaji klienti obecni bytovy fond? a) ndjemni, b) jiné (jaké - napi. podnajemni atd.)
12) Na jakou dobu jsou obvykle smlouvy uzavirany?

13) Jakym skupinam klientd poskytujete najemni bydleni? Jaka jsou vstupni kritéria?

14) V jaké vysi je stanoveno najemné (v K¢/m?). Rozdélte dle skupin, kterym je byt pronajat.

15) Jaké jsou podminky prodlouzeni doby najmu bytu? Vyjmenujte pro kaZdou kategorii pronajmu samostatné.
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Priloha €. 2: Zdrojova data k mapé ¢. 1

Méstska cast

PoZet byt ve spravé MC

Pocet obyvatel k 31. 12. 2018

Pocet obyvatel v pfepoctu na
1 obecnf byt

Praha 1 1160 29 486 25,42
Praha 2 3228 49 692 15,39
Praha 3 2230 75309 33,77
Praha 4 628 130 901 208,44
Praha-Kunratice 57 9 907 173,81
Praha 5 799 86 432 108,18
Praha-Slivenec 6 3663 610,50
Praha 6 2021 105 622 52,26
Praha-Lysolaje 1 1484 1 484,00
Praha-Nebusice 4 3337 834,25
Praha-Pfedni Kopanina 2 687 343,50
Praha-Suchdol 88 7206 81,89
Praha 7 640 44793 69,99
Praha-Troja 20 1402 70,10
Praha 8 1173 105586 90,01
Praha-Brezinéves 0 1610 0,00
Praha-Dablice 53 3639 68,66
Praha-Dolni Chabry 3 4712 1570,67
Praha 9 1096 59 174 53,99
Praha 10 3359 109 955 32,73
Praha 11 1371 77 552 56,57
Praha-Kreslice 3 1079 359,67
Praha-Seberov 0 3295 0,00
Praha-Ujezd 0 3366 0,00
Praha 12 311 57 005 183,30
Praha-Libus 5 10 412 2 082,40
Praha 13 122 62 937 515,88
Praha-Reporyje 13 4 829 371,46
Praha 14 980 47 375 48,34
Praha-Dolni Pocernice 38 2624 69,05
Praha 15 934 34351 36,78
Praha-Dolni Mécholupy 12 3147 262,25
Praha-Dubec 78 3911 50,14
Praha-Petrovice 6 6 078 1 013,00
Praha-Stérboholy 1 2278 2278,00
Praha 16 309 8 563 27,71
Praha-Lipence 0 2 806 0,00
Praha-Lochkov 9 799 88,78
Praha-Velka Chuchle 41 2 467 60,17
Praha-Zbraslav 150 9 956 66,37
Praha 17 821 24208 29,49
Praha-Zli¢in 53 6991 126,25
Praha 18 321 20743 64,62
Praha-Cakovice 381 11 437 30,02
Praha 19 478 7197 15,06
Praha-Satalice 26 2519 96,88
Praha-Vinof 75 4 412 58,83
Praha 20 290 15 617 53,85
Praha 21 93 10 822 116,37
Praha-Béchovice 65 2694 41,45
Praha-Klanovice 18 3558 197,67
Praha-Kolodéje 0 1556 0,00
Praha 22 78 12 143 155,68
Praha-Benice 1 706 706,00
Praha-Kolovraty 42 3870 92,14
Praha-Kralovice 0 414 0,00
Praha-Nedvézi 6 318 53,00




Priloha €. 3: Zdrojova data k mapé ¢. 2

Méstska cast

PoZet byt ve spravé MC

Pocet volnych byt

Mira neobsazenosti (v %)

Praha 1l 1160 256 22,07
Praha 2 3228 376 11,65
Praha 3 2230 262 11,75
Praha 4 628 41 6,53
Praha-Kunratice 57 0 0
Praha 5 799 109 13,64
Praha-Slivenec 6 0 0
Praha 6 2021 64 3,17
Praha-Lysolaje 1 0 0
Praha-Nebusice 4 0 0
Praha-Pfedni Kopanina 2 0 0
Praha-Suchdol 88 0 0
Praha 7 640 0 0
Praha-Troja 20 1 5
Praha 8 1173 182 15,52
Praha-Brezinéves 0 0

Praha-Dablice 53 0 0
Praha-Dolni Chabry 3 0 0
Praha 9 1096 40 3,65
Praha 10 3359 285 8,48
Praha 11 1371 33 2,41
Praha-Kreslice 3 0 0
Praha-Seberov 0 0

Praha-Ujezd 0 0

Praha 12 311 3 0,96
Praha-Libus 5 0 0
Praha 13 122 2 1,64
Praha-Reporyje 13 3 23,08
Praha 14 980 10 1,02
Praha-Dolni Pocernice 38 0 0
Praha 15 934 12 1,28
Praha-Dolni Mécholupy 12 1 0
Praha-Dubec 78 0 0
Praha-Petrovice 6 0 0
Praha-Stérboholy 1 0 0
Praha 16 309 5 1,62
Praha-Lipence 0 0

Praha-Lochkov 9 0 0
Praha-Velka Chuchle 41 0 0
Praha-Zbraslav 150 3 2
Praha 17 821 10 1,22
Praha-Zli¢in 53 0 0
Praha 18 321 2 0,62
Praha-Cakovice 381 8 2,1
Praha 19 478 0 0
Praha-Satalice 26 0 0
Praha-Vinof 75 0 0
Praha 20 290 0 0
Praha 21 93 2 2,15
Praha-Béchovice 65 0 0
Praha-Klanovice 18 0 0
Praha-Kolodéje 0 0

Praha 22 78 2 2,56
Praha-Benice 1 0 0
Praha-Kolovraty 42 0 0
Praha-Kralovice 0 0

Praha-Nedvézi 6 0 0




Priloha €. 4: Zdrojova data k mapé ¢. 3

Méstska cast

PoZet bytti ve spravé MC

Pocet rekonstruovanych byt
(2015-2018)

Podil rekonstruovanych byt

(2015-2018, v %)

Praha 1 1160 64 5,52
Praha 2 3228 248 7,68
Praha 3 2230 244 10,94
Praha 4 628 30 4,78
Praha-Kunratice 57 0 0
Praha 5 799 131 16,4
Praha-Slivenec 6 6 100
Praha 6 2021 154 7,62
Praha-Lysolaje 1 0 0
Praha-Nebusice 4 0 0
Praha-Pfedni Kopanina 2 2 100
Praha-Suchdol 88 6 6,82
Praha 7 640 106 16,56
Praha-Troja 20 2 10
Praha 8 1173 243 20,72
Praha-Brezinéves 0 0

Praha-Dablice 53 7 13,2
Praha-Dolni Chabry 3 0 0
Praha 9 1096 25 2,28
Praha 10 3359 390 11,61
Praha 11 1371 196 14,3
Praha-Kreslice 3 0 0
Praha-Seberov 0 0

Praha-Ujezd 0 0

Praha 12 311 0 0
Praha-Libus 5 0 0
Praha 13 122 20 16,39
Praha-Reporyje 13 0 0
Praha 14 980 43 4,39
Praha-Dolni Pocernice 38 0 0
Praha 15 934 12 1,28
Praha-Dolni Mécholupy 12 0 0
Praha-Dubec 78 7 8,97
Praha-Petrovice 6 5 83,33
Praha-Stérboholy 1 0 0
Praha 16 309 20 6,47
Praha-Lipence 0 0

Praha-Lochkov 9 0 0
Praha-Velka Chuchle 41 0 0
Praha-Zbraslav 150 19 12,67
Praha 17 821 55 6,7
Praha-Zli¢in 53 0 0
Praha 18 321 0 0
Praha-Cakovice 381 9 2,36
Praha 19 478 78 16,32
Praha-Satalice 26 15 57,69
Praha-Vinof 75 5 6,67
Praha 20 290 0 0
Praha 21 93 11 11,83
Praha-Béchovice 65 0 0
Praha-Klanovice 18 6 33,33
Praha-Kolodéje 0 0

Praha 22 78 0 0
Praha-Benice 1 0 0
Praha-Kolovraty 42 0 0
Praha-Kralovice 0 0

Praha-Nedvézi 6 64 5,52




Priloha €. 5: Zdrojova data k mapé €. 4

byty |startovaci| krizové / | byty pro | byty pro | trinf/ ostatnf
Méstsks Last B7U byt)( pro |pronajaté| bydleni azylové: NNO vybrané soutfa_ini
seniory | ze soc. bydleni profese | pronajem
ddvod

Praha 1 7 0 136 17 0 1 173 96 730
Praha 2 57 125 17 17 0 16 35 482 2479
Praha 3 0 0 0 0 0 0 0 0 2230
Praha 4 0 245 29 15 0 13 135 191 0
Praha-Kunratice 0 57 0 0 0 0 0 0 0
Praha 5 54 36 84 0 2 10 34 34 545
Praha-Slivenec 0 0 0 0 0 0 0 0 6
Praha 6 5 138 54 0 12 7 76 233 1496
Praha-Lysolaje 0 0 0 0 0 0 1 0 0
Praha-Nebusice 0 0 1 0 0 0 3 0
Praha-Pfedni Kopanina 0 6 0 0 0 0 0 0 0
Praha-Suchdol 0 0 0 0 0 1 7 10 70
Praha 7 42 79 91 0 26 11 35 32 324
Praha-Troja 0 7 0 0 8 0 2 1 2
Praha 8 0 357 0 0 34 0 171 52 559
Praha-Brezinéves 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Praha-Dablice 0 0 0 0 0 0 2 1 50
Praha-Dolni Chabry 0 0 0 0 0 0 0 0 3
Praha 9 110 0 0 0 0 6 41 20 919
Praha 10 7 140 0 0 2 0 0 0 3210
Praha 11 307 0 39 0 0 4 104 217 700
Praha-Kreslice 0 0 0 0 0 0 0 0 3
Praha-Seberov 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Praha-Ujezd 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Praha 12 0 24 275 0 3 0 8 1 0
Praha-Libus 0 0 0 0 0 0 0 0 5
Praha 13 18 20 0 0 0 0 1 7 76
Praha-Reporyje 0 7 0 3 0 0 3 0 0
Praha 14 1 0 0 0 0 0 0 0 979
Praha-Dolni Pocernice 2 0 0 0 0 0 0 0 36
Praha 15 104 90 7 0 0 2 11 0 720
Praha-Dolni Mécholupy 0 10 0 0 0 0 2 0 0
Praha-Dubec 41 3 15 0 0 0 0 19 0
Praha-Petrovice 0 0 6 0 0 0 0 0 0
Praha-Stérboholy 0 0 0 0 0 0 1 0 0
Praha 16 86 0 0 0 0 0 0 0 223
Praha-Lipence 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Praha-Lochkov 0 0 0 0 0 0 0 0 9
Praha-Velka Chuchle 0 0 0 0 0 0 0 0 41
Praha-Zbraslav 2 41 2 0 0 1 6 24 74
Praha 17 52 0 583 23 5 0 7 151 0
Praha-Zli¢in 0 45 0 0 0 0 0 8 0
Praha 18 28 0 0 0 0 0 2 0 201
Praha-Cakovice 3 16 4 0 0 0 14 0 344
Praha 19 4 45 7 0 0 0 2 0 420
Praha-Satalice 0 14 0 0 0 0 6 6 0
Praha-Vinof 0 0 0 0 0 0 0 0 75
Praha 20 0 13 242 0 0 0 10 25 0
Praha 21 0 0 0 0 0 0 0 0 93
Praha-Béchovice 0 27 0 0 0 0 1 37 0
Praha-Klanovice 0 5 0 0 0 0 7 0 6
Praha-Kolodéje 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Praha 22 2 53 0 21 2 0 0 0 0
Praha-Benice 0 0 0 0 0 0 0 0 1
Praha-Kolovraty 1 23 0 0 0 0 5 1 12
Praha-Kralovice 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Praha-Nedvézi 0 0 0 0 0 0 0 0 6




Priloha ¢. 6: Zdrojova data k mapé €. 5

Méstska cast

PoZet bytti ve spravé MC

Pocet prodanych byt
(2015-2018)

Podil prodanych byt
(2015-2018, v %)

Praha 1 1160 47 3,89
Praha 2 3228 444 12,09
Praha 3 2230 788 26,11
Praha 4 628 227 26,55
Praha-Kunratice 57 0 0,00
Praha 5 799 346 30,22
Praha-Slivenec 6 0 0,00
Praha 6 2021 192 8,68
Praha-Lysolaje 1 0 0
Praha-Nebusice 4 0 0
Praha-Pfedni Kopanina 2 0 0
Praha-Suchdol 88 0 0
Praha 7 640 107 14,32
Praha-Troja 20 0 0
Praha 8 1173 1049 47,21
Praha-Brezinéves 0 0

Praha-Dablice 53 0 0
Praha-Dolni Chabry 3 0 0
Praha 9 1096 1205 52,37
Praha 10 3359 450 11,81
Praha 11 1371 99 6,73
Praha-Kreslice 3 0 0
Praha-Seberov 0 0

Praha-Ujezd 0 0

Praha 12 311 8 2,51
Praha-Libus 5 0 0
Praha 13 122 0 0
Praha-Reporyje 13 0 0
Praha 14 980 118 10,75
Praha-Dolni Pocernice 38 0 0
Praha 15 934 34 3,51
Praha-Dolni Mécholupy 12 0 0
Praha-Dubec 78 0 0
Praha-Petrovice 6 0 0
Praha-Stérboholy 1 0 0
Praha 16 309 0 0
Praha-Lipence 0 0

Praha-Lochkov 9 0 0
Praha-Velka Chuchle 41 0 0
Praha-Zbraslav 150 0 0
Praha 17 821 162 16,48
Praha-Zli¢in 53 0
Praha 18 321 9 2,73
Praha-Cakovice 381 0 0
Praha 19 478 0 0
Praha-Satalice 26 0 0
Praha-Vinof 75 0 0
Praha 20 290 0 0
Praha 21 93 2 2,11
Praha-Béchovice 65 0 0
Praha-Klanovice 18 0 0
Praha-Kolodéje 0 0

Praha 22 78 0 0
Praha-Benice 1 0 0
Praha-Kolovraty 42 0 0
Praha-Kralovice 0 0

Praha-Nedvézi 6 0 0
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